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PREAMBULE

Le présent Cohier des Prescripfions &1 recommandations Architecturales, Urbaines, Payiogéres,
Environnementales et Techniques (CPAUPE) est établi en cpplication de l'article L311-6 du code de
lurbanisme. Il s'applique & lo ZAC Fontaine Fleurie et Ecanet, tel que défini auv plan figuront en annexe
{schéma graphique) au présent decument,

Ainsi ce document vient en complément oux régles d'urbanisme opplicobles et définies, dans le Plan Local
d'Urbanisme intercommunal [PLUEJ.

Alors que le PLUL définll ce quiil est interdit de faire, le présent document définit ce quiil est prescrit de faire,

Les prescription: énoncdes sent de deux nolures, soit des prescriptions "fermées”, por exemple : les
constructions comportercnt deux niveaux droits habitables, solf des prescriptions "ouverles”, par exemple :
les constructions devront metire en ceuvre wne expression architecturale contemporaine,

Des odaptations ou des modifications pourrent étre apportées oux présentes prescriptions par l'architecte
coordinateur de l'opération sous réserve d'une justification de la préservation de la conception densemble.

Le présent CPAUPE contient des recommandalions of des prescriptions.
Les recommeandofions sont inscrites en verl, Le reste reléve des preseriptions qui elles sont impératives,

Afin d'offrir un paysoge urbain cohérent, des régles graphiques et éerifes ont été ¢tablies en complément
du réglement du Plan Local d*Urbanisme Intercommunal en vigueur (Le réglement applicable & la zone
1AW est annexé au CPAUPE).

Chague projel devra se construire en concerfation avec :
¢ Le maitre d'Ouvrage (fulur acquéreur de lo parcelle) of son maiire d'ceuvre [architecte ou
consirucleur) ;
» NEXITY FOMCIER CONSEIL, aménageur de la ZAC ;
# L'architecte conseil de la ZAC, le cabinet Atelier Lignes.

Avis sur PC

Lors de la réservalion du terrain, I'aménageur fournira avec le présent CPAUPE, une grille de pré-visa
type, réalisé par I'Archifecte Conseil de la ZAC, permetiant de prendre en compte tous les &léments
nécessaires a la réalisation du projet de construction, de respecter 'ensemble des régles ef des
précenisations du présent cahier de prescriptions.

L'acquéreur er son constructeur fourniront par mails, les éléments éerits et graphiques permettant d ap précier
l'avancement! du projet en deux étopes :

I = Miveau avant-projet
= Eléments & fournlr & MEXITY FOMCIER COMSEIL : Plon masse, ‘Fﬂiﬂ'd-tli el coupes de principe ove
premiére opproche de limplontation altimétrigue
= MEXITY Foncier Conseil assure la transmission & Marchitecte-conseil de la ZAC pour avis concernant
les grandes lignes du projet : implantation, volumétrie, aménagement des espaces extérieurs, ...

2- MNiveou demonde de PC
= Eléments & foumnir d MEXITY FOMNCIER COMNSEIL : Dossier de permis de construire complet
- MEXITY Foncier Conseil aswre la fransmission & Farchitecte-consell de la ZAC pour avis écrll gui sera
joint au dossier d'instruchion «
* Validation des plans/coupes/fogodes, nature et caractéristigues des matérioux
# aolidotion des oménagements extérieurs donl plantalions, coles aliimétrigues, coupe sur
pente éventuelle, cldture, gestion des eaux pluviales, ...

RECU EN PREFECTURE  Lanet [ Villers Bocage | PHASE 1B/ Cahier de prescriphions FEVRIER 2025 - 2-
le 26/82/2825

Apphcation agrésie F- kg bt oosm

21 _DA-014-211407525-20250225-DEL IB2 02501



Les échanges avec Farchileche conseil auront liev sous la forme de devx rencontres de 45 min a chocune
des phoses décrites ci-dessus. Les demandes de rendez-vous se feront via NEXITY FONCIER CONSEIL
gqui transmelira les demondes & Parchitecte-conseil de la ZAC.

En cas de demande de permis de construire modificatif, I'ocquéreur informe MEXITY FONCIER COMSEIL
de toute évolution dv projet postérieur a 'obtention du permis de construire.

Le permis de construire medificatif devra faire 'objet d'un nouvel avis de 'architecte-conseil de la ZAC &
la charge de I"'acquéreur, précloblement au dépét officiel.

Toul dossier de demande d'autorisation de PC, y compris modificalif, ne comprenant pas le visa de
I"architecte-conseil de lo ZAC sera considéré comme incomplet par le service instructeur.

Il @st @ noter 'absence de convention de participation ouw d'association sur la ZAC, comple-lenu de lo
cession de fous les lots el de la réalisation de fous les équipements, par 'aménageur concessionnaire.

Visa Hydrauli
L'obtention du visa hydroulique préaloble, est une piéce obligatoire du dossier de demande de PC dés la
phase 1B, LA demande devrait éire faite ouprés de MEXITY FONCIER COMSEIL qui s& chargera de

transmettre les éléments av bureau d'éudes TECAM,

Rappel de lo méthedologie
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Plan de vente individyel

Pour chague porcelle o été définie un certain nombre de cotation et caractéristiques permettant
lintégration du projet de maison individuelle au sein de la zone d'oménagement : aceds & lo parcelle,
raccordement oux réseaux, gestion des altimétries, ...

Y sont dgalement reportés l'ensemble des régles d'implantation applicables & la parcelles (zone
d'oimontation, zone d'incenstructibilité, zone d'aimantation), ainsi que le type de haies définis dans le
cadre du projet de la ZAC,

U'ensemble des informations inscrites ov plon de vente qui est remis pour l'acquisition de chogue porcelle
doit e impérativement respecté. |l est propre & chaque parcelle :
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Dons lo codre de linstruction de lo demaonde de permis de construire, les éléments suivants doivent
ohligatoirement apparalire sur les documents du permis de construire afin de permettre de vérifier lo prive
en compte dans le projet

. Céte de voirie & l'entrée de lo porcelle (ou dreit de la future entrée charretiére)

- Cote de seuil BDC = Altitude de seuil minimal & respecter afin de permetire be roccordement aux réseaux
- Céte de raccordement oux différents résecus.

Une copie du plan de vente ast 4 joindre impérotivement ou dossier de permis de construine
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PLAN DE COMPOSITION

............

Céte de projet voirie
Cote définissant I'altimétrie d'accés & la parcelle

ou niveau de l'entrée charretiére.
Pawr rappel, IM'emplocement de I'enlrée charreliére est imposé selon
le schémo grophigque.

Cote de seuil RDC
Cote définissant 'altimétrie minimale de sevil RDC
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Section | : DESTINATION DES COMSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES
D'ACTIVITE

Article I.1 = Destinations et sous-destinations des constructions de la zone

e référer au réglement du PLLI,

Article 1.2 = Interdictions et limitations de certains usages et affectations du
sol, constructions et activités, destinations et sous-destinations

L2.1 Dons les @ zones d'inconstruclibilité totale h portées au réglement graphique, oucune
construction n'est avtorisée [y compris cobanons de jarding, annexes, piscines, constructions sans
fandations)

L2.2 Dong les i zones de constructibilité limitée » portées ouw réglement graphique, seuls les
cobonons de [ordins et serres sont autorisés,

1.2.3 Dans les @ zones de construclibilité limitée @ 3,5m & lo gouttigre ov & 'acrotéred portées
au réglement grophique, seules les constructions d'une hauteur inférieure & 3,50m & 'égoul ou
4 acrotére sont autorisées sur la bande d'une largeur de 3,50m.

2.4 Les abris/cabones de jardin sont auterisés o condition :

= el'étre implantés dans la zone de constructibilité limitée indiguée au réglement grophigue.
- d'étre le moins visible possible depuis l'espace public,

- d'ére d'une superficie maximale de 15m?,

- le nombre d'abris de jordin est imité & 1 par logement

Les annexes dédides aux locoux d'ordures ménagéres ef aux stationnements des vélos devront dans
le cos de lo réolisation de logements collectifs ou intermédiaires étre s'une suparficie wpérisure a
15m2,

.2.5 Les garoges en sous-sols sont interdits sur les parcelles accueillant de Thabliat individuel. [Les
coves ne sont pas inferdites). La cove dispose d'une siuation en seus-sal ou partiellement enterrée
et d'une absence d'ouverture sur lextérieur, & lNexception du strict besoln éventuel de ventilation
noturelle, 0 démontrer au PC, le cas échéant,

Article 1.3 = Mixité fonctionnelle et sociale

Se référer au réglement du PLLIL
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SECTION Il : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIROMMEMENTALES ET
PAYSAGERES

Article Il.1. Volumétrie et implantation des constructions

Article 11.1.1 Velumétrie

Boppel de lo régle dy PLUIL ; Le réglement de la zone précise gue la hauteur moximole ou
faitage est d'un niveou sur rez-de-chauvisée plus un comble [R+1+combe), soit 9m par rappert
au terrain nofurel avant fravows.

Il est également, précisé que la havteur moximale sero mesurée au miliew du terrain noterel
pris au milieu de la construction par rappert au ol naturel avant travoes.

La hauteur maximale des constructions a destination d'habitation ne doit pas
dépasser R+ 1+comble (ou R+1+attique), soit 9 métres.

Représentation graphique illustrative
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I.1.0.7 Pour les constructions comprenant un rez-de-choussée plus un comble pour le volume
principal, Les tolts terrasses seront aulorisé:s pour les volumes secondoires uniguement. Les
volumes secondaires n'excéderont pas la houtevwr du volume principal.

1.1.1.2 Pour I'ensemble des lots concernés, bes sens de faitage des voelumes principavs incigués
av schéma grophigue devront &tre respectés,

IL1.1.3 Une cote de seuil Rez-de-Choussée minimale, indiquée sur les plans individuels de vente,
devra éfre respectée par "acguéreur du lor.

Aricle IL1.2 Implantation des construclions par rapport aux voies et emprises publiques

1200 Définition @ le terme o Fagade »indigué dons les articles o Implantation @ désigne les faces
du valume principal,

I.1.4.2 Limplontation des fopodes des constrections principoles devro éire réalisée dons le
respect du sens de faltage, Indigué au réglement graphigue.
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I.1.2.3. Pour les o zones d'aimantalion 1 définies au réglement graphigue :
Minimem Sm de lo fogode ou du pignon de lo construction doit venir s'implanter & Fintériewr
ou au confact de la zone d'aimantation, Les zones d'aimantation sent de 2m d'épaisseur. Ce
dispositif permet d'éviter des implantations en quinconce, susceptibles de générer des ombres
portées sur bes proprigtés voisines et des vis-d-vis, A d'ovtres endroits, lo zone d'ocimantation
a oussi pour vocotion de créer un frant B le long de la voirie,

Zone d'aimantation
reperée au réglement
graphique

Arficle 1.1.3 Implantation des constructions par rapport aux limiles séparatives

.1.3.1 Définition : le terme & Fagade 1 indigué dang les articles o Implantation 1 désigne les faces
de lo construction.

1.1.3.2, Les débords de teiture en limite séparative sont interdirs.
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Article 1.2, Qualités urbaines, architecturales, environnementales et

paysagéres

L2 Principes générovx ou esthétique genérale

2.2 Pr!:-tliplinru architecturales

En complément du réglement de PLUI, les constructions devront respecter les dispositions sulvantes :

0.2.2.1 Powr les lots individuels, un jeu de volumes est Imposé - [retrait / redent /saillle)

1.2.2.2. Pour
d'architecture néc-réglonaliste [faux colomboge:s, malson: pravencales...] sonl interdifs. Une
harmonie dans les dimensionnements et dons le positionnement des percements est chligatoire, Un
jeu sur lo volumétrie générale de lo construction principale e obligatolre,

1 RECU EM PREFECTURE 1
le 26/82/2825
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11.2.3 Toitures
2,37 Les eovverivres devront &re d' aipect plat et de teinfe ordoise.
I12.3.2 Les covwveriure: en zine sont aulorisdes.

IL2.3.3 Les couvertures an bac acior sant autarisées & condition de ne pas étre visibles depuis 'espoce
public.

IL2.3.4 Pour le macro-tol uniguemednt, sont aulorisées les foitures ferrasses, les foilures courbes en
zing, an ocier ou en aluminivm et les toitures végétalisées. Dans le cas d'uwtilisation de 15les type boc
acier ou aluminium, lo pose sero exécubée uniguement & joint deboul. Le boc ocier ou aluminium
pervuré ou ondulé est nterdit,

Boc acler a [olnt delout oudorlsé Buoc ocler ||.ﬂi Intercdie -
I.2.3.5 Pour le reste des constryctions, lo toilure & 2 versants ed obligoloire pour le volyme principal,
ak

les toitures respecterent i le sens obligateire de Faitage principal 1 défini ov schéma graphigue.
la couverture sera réalisée de teinte ardolie uniguement,

la pente de toilure de la construction principale sera de 30° @ 50° por rapport @ Fharizontale et les
déabords de teiture seront obligoteirement ou meins égoux & 20 an en tous points. Les débords de
toits sont inferdits le long des lignes d'attaches portées auv schéma graphique ef en cas dimplantation
des constructions en limite séparative,

Les toitures & 4 pans ou dit 4 & croupe B sont aularisées sur lg volume principal uniguement.

Elles devront présenter une ligne de faltoge significative arlentée wivant les prescriptions du schéma
graphique et respecter les régles de hawteur ;
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1.2.3.5 Pour les onnexes et volume secondaire (volyme en RDC et avec combles non aménageables)
la toilure @ 4 pans ow dit o & croupe B ast interdite. Une hormonie enfre les toitures des différents
volumes est aitendus,

Il.2.3.5
ites o

Sur une bande de 2.00m a compter de la limite de propriégté, seul un volume secondaire présentant
une foiture terrasse d'une havleur maximum de 3.50 m sera aulorisé,
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I1.2.3.4. Linstallation de ponneoux solaires ou de panneaux photoveliaigues et aulorisée & condition
qu'ils solent intégrés aux rompants des toitures dans le cos de teiture @ versents. Ik pourront &tre
agalement installés dans les pans des annexes; abris de jardin, etc... & condition de ne pos porter
aftelnte a lesthélique géndrale batie,

2.4 Mabériows de fogode

4.1 Les teintes des fopodes deviont obligotoirement &re choisie: e réalisées selon lo
nuancier ei-destaus.

RAL1015  RAL1014 | RAL1001 ..
. |
I

RAL 1013 RAL7032 ' RAL 7044

Afin d'harmoniser les couleurs des enduits de fogode, I'orchitecte conseil pourra préconiser
Futilisotion d'un outre RAL

Dans e cas d'enduits de différentes couleurs, les teintes sont limitées & 2 par construction.

Un second endult est autorisé lorsgqu'il y o un décraché de volume ef il s'oppliquera sur un seul
des deux volumes,

A noter que le npancier ci-dessows ne correspond pas fidélement @ la réalité, le code RAL érant
une teinte de référence. || fout done raisenner en i équivalence ¥ de teinte aovec les RAL indiqués
au présent CPALIPE,

I.2.4.2 Les motérioux de fogode en bals ou composites sont autorisés & condition d'8tre peints
ou leintés selon le RAL du nvancier ci-dessus, Les revEtements de fogade en PVC et en boc acler
sent interdits.,

I RECU EM PREFECTURE L _ — P
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i.2.4.3 Les entrées des constructions de chague lot devront étre singularisées par la mise en
place d'une végétation grimpante sur pergolas ou sur fagode (obligatoire). Des dispositifs tels
que débords de toils, morguise, changement de revétements pourront venir renforcer lo
singularité de 'entrée.

Exemples de dispositifs .

Propositions des essences :
Ornementale - Chévrefeville, Josmin, Hortensios, glycines, Clémaotites
Comestibles - Vignes, Pemmiers ou poirier én palmette

Pour informakion, les essences choisies devront #ire locales ef adaplées & une rushicilé correspandant & la
localisation de la ZAC soif & la zone 8A enfre -12,2 el ?,4°C = voir noles de références en annexe 4,

.25 Quveriures

1.2,.5.1 Les fenétres et portes du volume d'hobitotion seront olignées & llimpeoste ou a l'ollége.
Cencernant la porte de garage, celle-¢i devra &re alignée dans le cos ol le garoge est Intégré ou
volume principal ET QU'ELLE EST VISIBLE DEPUIS L'ESPACE PUBLIC.

Dans le cas de la création d'un volume secondaire pour le garage, vne différence maximem de 30
em [correspondont & la différence de niveow maximum de 30 cm maximum autorisde entre la cdie
de seull du garage e de Ihabitation éa Farticle IL1.1.1) est aulorisée,

Toutefals, le décalage entre la ligne d'imposie des ouvertures du volume principal e Nimposte de la
porte du gorage ne devra pos étre infériewre & Som.
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Ce principe devra s'appliquer pour chaque niveov de la construction.

a5
u{hﬁft.-jmht
LI aTOsE A
METEE A PLACE

—
EXEMPLE DE TRAITEMENT DE LIMPOSTE

Dans le cos d'une porte de service situé sur lo méme fagade que la porle de gorage, un alignement
a llimposte et obligatoire

1.2.5.2 Pour 'ensemble des construgtions ;

Des volels roulants sonl outerisés & condition que le coffre soit non visible de 'extérieur.
- Les matéraux deveont &tre conformes ow PLUL,

1.2.5.3 Dons le cas d'implontation des constructions en pignen sur rue, au meins une suverture sur le
pignon devra Ere réalisée ofin d’éviter les pignons aveugles.

11.2.5.4 Réalisation de lucame :

Une lecarme : Par définliion, Il s'ogit "d'une boie verticale plocée en soillie sur lo pente dune
teltere.” La lecamne est foite d'une fogode verticale, de deux colés [ou joves), &t d'une couverture (o
1, 2 ou 2 pantes).

Ll RECU EM PREFECTURE 1 T R ) -
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Les dimensions minimums de "ovveriure de fe lecome seront de L 54 x H 70 cm,

&

o "-,.‘_-- ___}’d"_

Les hecarngs rompantes sont inferdites

.26 Clélures

IL2.6.1 En cas d'édification d'une ¢ldture entre lespoace public et Mespace privé, & minima une hole
doit &tre prévue, celle-ci peut &fre doublée ou non d'une cléture grillagée.

En cas de cléture, il ¥ o une ebligation de cheisir parmi les dispositifs suivants

= Treillis soudé couleur griz anthracite ou galvanise

= Qu en lisse bois et potecux bois : Dans ce cos limplantation d'un grilloge en acier galvanisé
simple torsion est aulorisée pour doubler le dispositif, & Marriére cdté jordin,

- Qu en grilloge en occer galvonisé simple torsion. Lo couleur verte des grillage: es interdite.

.2.6.2 Espace o'intimité : Pour les logements implontés en limite séparative, lo mise en place de
clavstra d'une howteur maximaole de 2m, por ropport ouv terrain naturel avant travaux, et aulorisée
wr lodite limite dans une prefondewr maximale de 5m e d'un seul tenant & compler du volume
d'habitation, Elles devront étre en bois de teinte noterelle claire. Les soubassements sont proscries.

1.2.4.3 Les poteaux béton sont interdits,

II.2.6.4 Uimplontation de lo clélure et obligatoirement & 1m en retrait de la limite privée / publique

.2.6.7 Les clétures: ne pourront excéder une hauteur de

- 1,20m le long de l'espoce public ;
= 1.40m le long des limites séparatives (entre chague lot).

Les murets de cléiure sont interdits. Seuls les murs de souténement sont aulorisas dons les limites des
besoins techniques 4 justifier dons le dossier de permis de construire (ferrain en pente ...}, Le cas

Ll RECU EM PREFECTURE Ranet | Vilers Bocaoe | PHASE 18/ Cahasr de presoripions FEVRIER 2025 - 16-
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achéoant, les murets de souténement en matériou béton sercnt enduits cv feintés dans lo mosse et de

I méme feinte que la malson ou d'une couleur plus foncée. Les souténements bols sont autorizés, en
liew et ploce des souténements en béfon,

latur fari

Grillage simple torsion en acier galvanisé

1 RECL EN PREFECTURE
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Les kits de cddtures ocoultants sont strictement inferdits (ponneaux rigides, polissades bois, biches, conisses,
hales artificielles...) & lexception de clavstra d'vne havteur maximale de 2m, en bols de teinte naturells,
pour les espaces d'intimité [voir paragrophe 1.2.6.2].

.27 Abris de jordins ou batiment annexe hors garage

- Dang le cos de construction d'vne annexe de type abri de jordin, 'ensemble des éléments de
focodes des constructions dolvent obligatoirement Efre fraitées en bols et &tre oux lignes épurées
[y comprizs memiseries ef eléments saillants éventuels).

- Dans le cos de construction d'une onnexe de type obri de jordin, leur implantation devra
ochligatoirement e sitver dans les @ zones de constructibilité limilée 1 portdes au réglement

graphigque.

Les abris de jordin sont outorisés @ condition

- d'@re le moins visible possible depuis 'espoace public, [voir principes d'implantation dans le
chopitre L2]

- o étre constiteds de bardage bois de teinte naturelle bois,

- d'étre d'une wperficie maximale de 15m?

- le nombre d'abris de jordin est limité @ 1 por legement.

Exeoniplon exclutify de fypes de consbugtions autarivdes powr ba cedatlan d'ene annsas de lype abrl de jeidin, Ces modiles zuni
whandardiis ot cammiencialiiés =

Les serres sont autorisées a condition :
- D'ire limité & une hauteur de 1,20m daons le cas d'une serre tunnel bichée ;
= D'&tre limité & une hauteur de 2,50m dans le cas d'une serre iradiionnelle en verre ;
- D'atre sur une superficie maximale de Bm? ;
p "_ﬁh‘
e ! Sx_;_\. -
= | - T | J
' ! |

1 E Eaec § 5o
R . | = ; | -
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11.2.9 Les portails et porillons

[1.2.9.1- Les portails et les portillons seront :
- en acier, en alu ou en bois
- dans 'axe de la cltyre,
- coulissants ou & 2 vantaux maximum ;
- d'une hauteur maximale de 1,30m.

- leur composition devra souligner soit la verticalité, soit I'horizontalité. Les cadres
seront forcément rectilignes.

- Le choix du ou des portails ou portillens devra &tre homogéne sur un méme lot.

Article 11.3. Traitement environnemental et paysager des espaces non-bétis et abords des constructions

Anlicle 11.3.1 Obligations en matiére de coefficient de perméabilité

I1.3.1.1 Les parcelles devront justifier d'un minimum de 30% de surfaces en pleine terre.

Article 11.3.2 Traitement paysager

1.3.2.1. Les haies seront obligatoires en limite de I'espace public. Les pieds de haies devront &tre
plantés en recul de 0.5 m de la limite public/privé. Un espacement de 80 cm est & prévoir entre
chaque plant afin de garantir une densité importante des haies.

1.3.2.2. Les hates figurant au document graphique respecteront les typologies suivantes :
- Haie Fleurie {palette végétale en annexe), d’une hauteur maximale de 1,50m
- Huaie fruitiére (palette végétale en annexe}, d’'une hauteur maximale de 1,60m

1.3.2.3 Lo haie privative doit obligatoirement &tre entretenue, conservée et si besoin remplacée, &
la charge de I'acquéreur. La haie devra étre taillée pour :

- Lo maintenir & la hauteur indiquée au paragraphe ci-dessus 11.3.2.2
- Pour la contraindre & ne pas dépasser sur 'espace public sauf pour les haies vives portées au
schéma graphique dont la taille n’est pos obligatoire.

1.3.2.4. Les acquéreurs devront choisir & minima trois types d'essences végétales présentes dans la
palette végétale jointe en annexe pour constituer leurs haies.

1.3.2.5. Chaque parcelle devra comprendre un minimum d'un arbre fruitier de demi-tige ou haute
tige.

11.3.2.6. En cas d’édification de cldture, la mise en place d'un dispositif permettant le passage de la
petite faune sera exigée sur les deux cotés latéraux ainsi que sur la cldture située en fond de
parcelle.

Dimension minimale préconisée : 13cm x 13cm
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ALTEES Defnobraes

AECOMMANDATIONS

Lles populations de hérissons
connaissent wn  décin  sans

précédent. Une des
nombreses Faisons,
le clalsonnement ey
Jardins quil réult

conskdérablement lewr habitat
natwrel qu'ils parcowent une
fals la nuit tombde pour se
nourrie.  Voud pouvies aider les
hérissons en Installant
un passage dans votre cldture
i  permettant  ainsl  de
traverser de jardin en jardin. Les
passages me servant diaillewrs
pat quiaux hérssons mals @
toute la petite faune terrestre
du thssw urbakn.

1327, Des dipoaitsh de Fype cbrit o bevrizsons ou pediter fovner  powrmanl dgoafamant ddre mia en plece dond velre fardin Les déchek
de haile peuveal cpademend Elre rdwlifivgs o cef affet

Yous pouvez oblenir plus de détails et de renseignements auprés des organizmes suivants :

- Pigu'Caen

= GMM = Groupe Mommologigque Mormond

N.3.2.7. Des espaces dédiés oux jordin if polagers communs sur deux parcelles 3, pourront s'inspirer des

principes suivanis

Schiémas g8 recommandaton

Faempls 1

sm limam e g
T e e
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Pose d'une clature an ganivalle ! dun portillen en bois avee gonivelle sur les pourlours extérieurs

de "ospoce parlagé

Exemple de portifon et cldture ganivells

Article 1.3.3 Projets d'ensemble

I n'est pos fizé de régles complémentalres & celle du réglement du Plan Local o'Urbonisme
intercommunal.

Arficle IL3.4 Locaux el équipements techniques
Il n'est pos finé de régles complémentoires @ celle du réglement du Plon Local d'Urbanisme
intercommunal.
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Aticle 11.3.5 Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements,
en matiére de performances énergétiques ef environnementales

[.3.5.1 Le recours aux énergies renouvelables sera favorisé pour l'alimentation en eau choude
sanitaires et chauffage

I1.3.5.2 La mise en place de climatiseurs d’origine non renouvelable est interdite. Les climatiseurs ou
tout élément du systéme de climatisation ne devront pas &tre visibles depuis 'espace public.

! RECU EMPREFECTURE Eanet / Villers Bocage / PHASE 1B/ Cahier de prescriptions FEVRIER 2025 -22-
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Article 11.4. Stationnement

Arficle 11.4.1 Le stationnement des vélos

Il n'est pos fixé de régles complémentaires & celle du réglement du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal.

SECTION Il : EQUIPEMENTS ET RESEALX

Article lIl.1. Desserte des terrains par les voies publiques ou privées
Un seul occéds véhicule et auterisé et dans le respect des localisations indiguée: ov réglement graphigue.
1.1 Les accés oux parcelles et entrédes charretidres :
I.1.1.2 Implentaticn altimeétrigue wir la parcelle.

Une cofe de sevil Rez-de-Choussée minimale ost indigquée sur les plans individuels de vente ef devra
éfre respectée par Facquéreur du lot =

(2)

Céte de seuil RDC

Cote définissant 'altimétrie minimale de sewl RDC devant

étre respecté pour la parcelle concernée

Comple-tenu de lo déclivité de certaines porcelles, 1l est cutorisé un écort d'oliiméire de 30 om
moximum entre o cile de seuil garage ef la cote de seuil du BDC,
La céte de seull de RDC &tant définle au plan de venle.

4 30 Cuw Aoy E:.r m”ﬂ'f
o Sewn ! Q8C

T etk aaagt

HOTA f En cas de différence d'ollimélrie, se référer & lorlicle IL2.5.1 Alignemen! des ouvverfures, pour
prise en comple des prescriphions,
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N.1.1.3 Pour toutes les parcelles, concerndes par la prescription (€ entrée charretigre » ; il est impératif
de respecter les dispositions suivantes :
Lo locolisafion de I'entrée charrefiére, portée ou réglement grophique ast impérotive ;
- Uaccds des véhicule: oux parcelles se fera uniguement ou niveau de l'entrée charretidre
= Cette zone sera obligotelremeant libre de toute déture ou portall sur ree
= Elle doit &ire réalisée en motériovx perméables : pové enherbé ou bande de roulement et de
dimensions de 5 & dm de proafondeur et de Sm de largeur ;
= Les enrobés sombres sont proscrits
- Lorsque deux entrées charretigre portées ou réglement graphigue sont mutvalisées [cdte & cite],
il est interdit d'implanter une cléture entre les deux entrées charretiéres
= Tout type de constructions sur cette zone est inferdi,
- Recommondalion : une bonde plantée de vivaces d'une largeur de 0.30m esl préconiiée sur Fun das
colés perpendiculoires @ lo voie de desserfe. Lorsque 2 enfrées charreliéres sonl occolées. il esl
prémnl-q:é que les !;pnl;fc: soiant ml'iq-fl;lnnu; fsqu'i e hrgq ur cumwlée el D.dﬂirlll'

Limite de propridid

Fovés engozonngs Bande plantée

EFFRETE RN ERRE RN RER A

Zone de stockage de déchets

Cléture interdite
Cloture hale

Limite privie/public o :-r 5

e
Boite aux lettres -

e ———
| | 1 1 |
2m 5m 0.4m 5m 2m
Exemple du dispositif d'onteée charrelidrie
mgfualisie en pawd enharbsd
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Exemple de stativanement mixte Limite de propriété

Bande de roulement
Largeur minimale 50 em

Bande plantée
Cléture interdile
Zone d 5tﬂcku?.e de déchets

Ajre technigue

LR L2 R LA R LR e Lyl L}l

Cloture
hale

Limite privie/pulblic

Boite aux lettres

2Zm  5m 04m  5m 2m

Exemgie du dispositid f entrée chasretieng Largeus 5,00 mutualisée on bande de roulemeant

[}
F
5 '

Farrte i ety

motuolade
Falrde charee fiene
FEST

Dimension des bandes de roulement entrée mutualisde el simple
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Article 11l.2. Desserte des terrains par les réseaux publics

Arficle .21 Alimenfation en sou polable

Il west pos fixé de régles complémentaires @ celle du réglement du Plon Local d'Urbanisme
intercemmunal,

Article NL2.2 Protection contre lMincendie

Il n'est pas fixé de régles complémentaires @ celle dv reglement du Plon Local d'Urbanizme
intercommunal,

Article 11.2.3 Assainissement

Eaux pluviales

Chogue construction devra étre équipée d'un récupérateur d'eau pluviale d'au maing 1 m3 pour
Farresage mais il ne devro pos &tre visible ni perceptible depuis l'espoce public.
Ce dispositif sera utile & l'arrosage des sipaces végétalisés.

Recommandation : les eaux pluviales pourront &ire réulifisées pour un vsage sanitaire (WC)

5i volre imtallation es! raccordée ou réseav d'mssoinfssement collochil (rejel des coux usdes dans les
egoufs); il os! obligofoire de loire wne décloration d'vsage. Clesl le cas of vous wilizer Meou de pluie
récupérée a l'infériour de volre domicile.

Ceffe déclorotion doil éfre effecivé en meoirie, sur popier libre, ouprés du serviee en chorge de
lasserindssement,

Vaire déclaration doil compaorfer les informations suivanies :
- Ientificaiion du baliment coneemdé
Evalvolion des volumes d'eou viilisés & NMinférfaur de volre damicils

Article 2.4 Réseauws divers (électricitd, gaz, dclairage public, télécammunications, fluides divers)
Cotfrets techni : | . jéchal

24,1 LUimplontation d'une oire de service alignée sur l'espoce public et accolée & l'entrée
charretiére e obligatoire.

Les coffrets de roccordement aux réseoux publics seront Intégrés dans une hale correrpondant & la
typolegle figurant au schéma graphigque ef toujours occessible depuis le doemaine public,

1.2.4.2 Concemant I'éclairage extérieur, il conviendra de recourir @ uwn éclairocge énergétiquement
sohre, orienté vers le sol ef limité la null.
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Article 111.2.5 Collecte des déchets ménagers et assimilés

NL2.5.1 Lo collecte des déchets recyclobles e ménagers sera assuréde sur lensemble du gquartier.
Les bocs de stockoge de déchets sont sitwés sur Noire technique ou dans les gorages, et sortis sur
lespace public le jour de ramassage uniguement.

.2.5.2 Un boc de compost individuel est obligatoire sur chague parcelle. Il sera ebligateirement en
baois.
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ANNEXE 3 : La palette végétale

Haie frulidre

Frusui eeroau (Cerasr]

Vifia (¥egresd)
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Hale frutiére

Sambecud nigho 15-“1-“-] Pyvus Eintiisd {Pasriarh

ks wovronius [Grosaller]

Haie flaurie

Al by Bam dfiptinbum [Fovspmthio
Edone ok Cordse)
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Haoie flawrie

Viburmum apulus [Bowle de neige)
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ANMNEXE 4 : Zones de rusticités

LS pones e rusticite cornespondent § des régions glographiguees gl ont #08 défirdes i partir des moyennes des tempédratures bas plun froddes en
hiver des 20 dernidres anndes. Elles parmetient de savoir quelles plastes pournont vivre naturellement en pliing terre 1ans protections ou conditions
de culture partiutidres dans telle ou telle région.

T

w.
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ANMESE 5 : Les essences viépiseles au service de o biadiversil sui le slie
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