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PREAMBULE

Le présent Cohier des Prescriptions et recommandations Architecturales, Urbaines, Payiagéres,
Environnementales et Techniques (CPAUPE] est établi en application de l'oricle L311-6 duv code de
Furbanisme. Il s'appliqee & lo ZAC Fontoine Fleurie et Ecaned, tel que défini au plan figurant en annexe
[schéma graphique) au présent document,

Ainsi ce document vient en complément oux régles d'urbonizme opplicables et définies, dans le Plan Local
d'Urbanisme intercommunal [PLLI.

Alars gque le PLLE définit ce qu'il et interdit de faire, le présent document définit ce quiil est prescrit de faire.

Les prescriptions énoncées sont de deux natures, soit des prescriptions "fermées”, por exemple : les
canstructions comparteront deus niveausx droits habitables, soft des prescriptions "owvertes”, par exemple :
les constructions devront mettre en euvre une expression architecturale contemporaine.

Des adaptations ou des modifications pourrant §tre apportées aux présentes prescriptions por larchitecte
coordinatevr de lapération seus résarve d'une justification de la préservation de la conception d'ensemble.

Le présent CPALUPE contient des recommandalions et des prescriptions.
Les recommandalions sont inscrites en verd. Le reste reléve des preseriptions qul elles sont impératives.

Afin d'offrir un poysoge urbain cohérent, des régles graphiques et éerites ont é1é établies en complément
du réglament du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal an vigeeur [Le réglement aopplicable & la zone
1AL et annexé au CPALIPE),

Chaque projet devra se construire en concertation avec :
#  Le maitre d"Ouvrage (futur acquéreur de la parcelle) ¢t son maitre d'eewvre (architecte ou
canstructaur) ;
# NEXITY FONCIER CONSEIL, aménageur de la ZAC;
# L'architecte conseil de la ZAC, le cabinet Atelier Lignes.

Avis sur PC

Lors de la réservation du terrain, I'aménageur fournira avec le présent CPAUPE, une grille de pré-visa
type, réalisé par I'Architecte Conseil de la ZAC, permetfant de prendre en comple tous les éléments
nécessaires a la réalisation du projet de construction, de respecter 'ensemble des regles et des
préconisalions du présent cahier de prescriptions.

L'acquérevr et son constructeur Fourniront par mails, les &léments derits et graphiques permettant d’'apprécier
I'ovoncement du projet en deux dlapes ;

1 = Hiveou avoant-projet
= Eléments & foumir & NEXITY FORNCIER COMSEIL : Plan mosse, fogodes ef coupes de principe avec
premiére approche de Pimplantation altiméirique
= MEXITY Foncier Conseil assere la tronsmission a lorchitecte-conseil de la ZAC pour avis concernant
les grandes lignes du projet « implantation, voluméine, oménagement des espaces extérieurs, ...

2- Miveau demande da PC
Eléments & fournir & NEXITY FOMCIER CORMSEIL : Dossier de permis de construire complet
- MEXITY Foncier Conseil assure la transmission & I'architecte-consell de la ZAC pour avis éeril gul sera
joint au dossier d'instruction :
* Validation des plens/coupes/fogades, nature et caroctéristiques des matérionsx
#  Wolidofion des oménagemenis extérievrs dont plontations, cotes climétriques, coupe sur
pente &ventuelle, cléture, gestion des eaux pluviales, ...
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Les échanges avec I'architecte conseil auvront lieu sous la forme de deux rencontres de 45 min & chacune
des phases décrites ci-dessus. Les demandes de rendez~vous se feront via NEXITY FONCIER CONSEIL
qui transmetfra les demandes a I'architecte-conseil de la ZAC,

En cas de demande de permis de construire madificatif, Pacquéreur informe NEXITY FONCIER CONSEIL
de toute évolution du projet postérieur & Fobtention du permis de construire.

Le permis de construire modificatif devra faire I'objet d'un nouvel avis de 'architecte-conseil de la ZAC &
la charge de l'acquéreur, préalablement au dépét officiel.

Tout dossier de demande d’autorisation de PC, y compris modificatif, ne comprenant pas le visa de
'architecte-conseil de la ZAC sera considéré comme incomplet par le service instructeur.

Il est & noter I'absence de convention de participation ou d'association sur la ZAC, comptetenu de la
cession de tous les lots et de la réalisation de tous les équipements, par I'aménageur concessionnaire.
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Section | : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES
D' ACTIVITE

Article I.1 = Destinations et sous-destinations des constructions de la zone

Se référer ou réglement du PLUL

Article 1.2 = Interdictions et limitations de certains usages et affectations du
sol, constructions et activités, destinations et sous-destinations

L2.1 Daons bes @ zones dinconstructibilité totala » portées ouv réglement grophique, cuoune
condtruction n'est autorisée [y compris cobanans de jording, onnexes, piscings, constructions sans
fondations)

.2.2 Dons les o zones de construclibilité limités 1 portdas au réglement graphigquee, seuls las
cobanons de jording ef serros sont outorisés.

1.2.3 Dans les 4 zones de constructibilité limitée @ 3,5m & la goulliére ow 4 I'acrotére’ poriées
au réglement graphique, sevles les construciions d'une hawteur inférisure & 3,50m & 'édgout ou
& lacrotére sont autorisées wr la bande d'vne lorgeur de 3,50m.

1.2.4 Les abris/cabones de jardin sont autorisés é& condition

- d'8tre implontés dons la zone de constructibilité limitée indiguée au réglement graphigue (souf
pour les lots 15, 23, 35 & 38, 45 & 48, MLT et ML2 ol leur implontation devra &tre le malns
visible possible depuis 'espace public).

- d'étre le moins visible possible depuis 'espoce public,

- d'étre dune swperficie maximale de 15m?.

- e nembre d'abris de jordin est limité & 1 par logement

Les annexes dédides aux locaux dordures ménagéres el aux stationnements des vélos paurront
dams le cos de lo réalisotion de logements collectifs cv intermédiaires dtre s'vne superficie
supgrieurs @ 13m2,

L2.5 Les gorages en sous-sals sont interdits sur les poarcelles accueillont de Mhabitat individeel, [Les
caves ne sont pas interdites), La cave dispose d'une situation en sous-sol ou partlellement enterrée

et d'une obsence d'ouverture sur Pextériour, G l'exception du strict besoin éventuel de ventilation
noturelle, a démontrer au PC, le cos échéant.

Article 1.3 = Mixité fonctionnelle et sociale

Se référer av réglament du PLUL
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SECTION Il : CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, EMVIROMMNEMENTALES ET
PAYSAGERES

Article I1.1. Volumétrie et implantation des constructions

Article 1L.1.1 Velumélrie

Eoppal de la régle du PLUI; Le réglement de la zone précise que lo houtewr maximale ou

foitage est d'un niveau sur rez-de-chavssée plus un comble (R+1+combe), soit ?m par rapport

oy terrain noturel ovont frovows,
Il est édgalement, précizé gue la houteur maximale sera mesurés au miliew du terrain notuerel
pris au milisw de lo construction par rappert ou sol noturel avent fravaux.

La hauteur maximale des constructions a destination d'habitation ne doit pas
dépasser R+ 1+comble (ou R+1+attique), soit 9 métres.

Représentation graphigque illustrative

L] [ ]
I
1N
-\.H‘
¥ am i
Klverd da
e rucEtEl
I LS. (S P Bt
it 1a
e [ ] - e

1.1 Pour les bots 1 4 13 les constructions comprendrant abligateirement un rez de chaussée
phes un comble pour le volume principal. Les toits terrasses seront aulorisés pour les volumes
secondaires unigquement. Les volumes secondaires n'excéderont pas la houtewr du velume
principal

I.1.1.2 Pour les lots 16 @ 22 (fronge Est], compte tene de la configuration des lots et des

dénivelas, il est oulorizé les pleing pieds en foilure Ierrosse,

i1.1.1.3 Pour I'ensemble des lofs concernés, les sens de foitage des volumes principavx indigués
av schéma graphigque devront éire respectés.

i.1.1.4 Une cote de sevil Rez-de-Chaussée minimale, indiguée sur les plans individuels de vente,
devra étre respectée por l'ocquéreur du lot,
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Article IL1.2 Implantation des construclions par rapport aux voies et emprises publiques
.1.2.1 Définition : le tarme i Fagade 1 indigud dans les arficles o Implantation 1 désigne les faces
du volume principaol.

M.1.2.2 Uimplantation des fojodes des constructions principales devra étre réalisée dans le
respact du sens de foitoge, indigqué ou réglement grophique.

1.1.2.3. Powr les i zones d'aimantalion 1 définies av réglement graphiguee :
Minimawm 5m de la focade ou du pignen de la construction deit venir s'implanter é intérigur
cu ou contact de la zone doimantation. Les zones d'aimontation varlent de 2m 4 5m
d'épaisseurs selon les lots. Ce dispositif permet o'éviter des implantations en guinconce,
susceplibles de géndrer des ombres porlées sur les propriétés voisines o des vis-de-vis. A
dautres endroits, la zone d'aimontation o avssl pour vocation de créer un front bétl le long
de la voirie.

Lone dlaimantation
repérde au réglement
graphique

! REQUEN PREFECTURE | _ .
le 26/89/9895 anad [ Villers Bocage | Cahier da prescripbions JUILLET M «F=

A aoan e - e oWy
21 _DA-014-211407525-20250225-DEL IE2 02501



Article 11.1.3 Implantation des construclions par rapport aux limites séparalives

I1.1.3.1  Définition : le terme 4 Fogade 0 indigué dans les articles « Implantation 1 désigne les foces
da lo construction,

I.1.3.2, Le long des o Lignes d'attoches ¥ définies ov réglement grophique en limite séparative,
le principe d'implantation recherché est une implentation des constructlons permetiant une
exposition oplimum au soleil de la parcelle, Ainsi, les constructions doivent étre implantées avec
vn minimum de 1 m de fogade ou de pignen le long de la ligne figurant au plan,

11.1.3.3. Les débords de toilure en limite séparative sont inferdits.

Ligne d'altache
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Article 11.2. Qualités urbaines, architecturales, environnementales et
paysagéres

1.2.1 Principes génerovs ou esthélique géndrale
11.2,2 Prescriptions architecturales

En complément du réglement de PLU, les constructions devront respecter les dispesitions suivantes

1.2.2.1 Pour les lots individuels, un jeu de volumes est imposé - (refrait / redent /soillio)

(P
= %Efi':. &

.2.2.2, Pour l'ensembla des paorcelles, il sera rechorché wne architecture de qualité. Les bétis
d architecture néo-régionaliste (foux colomboges, malsons provengales...) sont interdits. Une
harmania dons les dimensisnnements et dans le positionnement des percements est obligatoire, Un
jeu wir la volumétria géndrale de lo construction principale ast obligatoire,
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.23 Taitures
1.2.3.1 Les couvertures devront étre d'aspect plat et de teinte ardoise.
I1.2,3.2 Les couverlures en zinc sont autorisées.

1.2.3.3 Les couverturas en bac acier sont autorisées 4 condition de ne pos étre visibles depuis l'espace
pubslic,

.2.3.4 Pour les constructions: dans les Mocros lots (ML et ML2) sont autorisees les toitures terrosses,

les toftures courbees en zing, en acler eu en aluminivm et les tellvres végétallsdées. Dons le cas
d'utilisation de tles type bac acier ow aluminium, 1o pose sera exécutée uniguement & joint debout,
La Boe acier ou aluminivm nervuré ou onduléd et interdit,

Boc acler 4 joint debout autorisé Bac acier ondulé interdit

IL2.3.5 Pour les lots 16 & 22, les foitures terrasse en plain-pied ont autorisées.

IL2.3.4 Pour le reste des constructicns, la faiture & 2 versants est obligatoire pour le valeme principal,
af:

- leos toitures respecteront U le sens obligaloire de failage principal # défini au schémao graphigue.

- la couverture sera réalisée de feinte ardoise uniguenment,

- la pente de toiture de la construction principale sera de 30" & 50° par rapport & lhorizontale et las
débords de foiture seront obligoteirement ou meins égoux d 20 cm on tows points, Les débords de
faits soat interdits le long des lignes d'attaches poertées ou schéma graphigque et en cas d'implantation
des constructions en limite séparative.

1.2.3.7. Linstallation de ponneoux sclaires ow de panneavx photovoltaiguees est autorisée & condition
guils sofent intdgrés aux rampants des toitures dans le cas de rtoiture & versants, lls pourrent étre
aggalement installés dons les pons des annexes, abris de jardin, etc... 6 condition de ne pas porter
afteinte & lesthélique générale batie,
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2.4 Matériavs de fagade

N.2.4.1 Les teintes des fopodes devront ebligatoirement 8tre cheisies ot réalisgées selon le
nuoncier ci-dessous.

Afin d'harmonizer les coulevrs des enduits de fagade, larchitecte conseil pourra preconiser
l'utilisation d'vn cuire RAL

Cans le cas d'enduits de différentes couleurs, les teintes sont limitdes & 2 por construction,

U second enduit est autorisé lorsqu'il y o un décroeché de volume et il s'appliquera sur un seul
des deux valumes.

A noter gue le nuoncier ci-dessous ne correspond pas fidélement a la réalite, le code RAL &lant
une tainte de référence, Il faul dene ralsonner en o équivolence B de teinte avec les RAL indigués
aw présent CPAUPE,

RAL1015 RAL1014  RAL 1001 ..

RAL 1013 | RAL7032  RAL 7044
0.2.4.2 Les matérioux de fagade en bols ou composites sont outorisés & condition d°étre peints

ou teintés selon be RAL du nuancler ci-dessus. Les revétements de fagode en PYC et en boc ocier
sont interdits.

Pour les constructions dans les Macros lots (ML et ML2) est autorisé ponctuellement le zine baoc
acier & joints debout s'il rentre dans une competition architecturale globale en harmonie avec la
couveriure,

I.2.4.3 Les antrées des constructions des lots individvels devront &tre singularisées par la mise
en place d'une végétation grimpante sur pergolas ou sur fogade [obligateire). Des disposiifs
tols que débords de toits, marquise, changement de revétements pourront venir renforcer lo
singularité de I'enfrée.
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1.2, 5 Ouvartures

I2.5.1 Les fendtros et portes seront alignées & l'imposte ow 6 lallége. Ce principe devea s'appliguer

[rour

chague niveaw de la constroctbon.

I1.2.5.2 Pour l'ensemble des constryctions excepiés les lots 39 & 44 of les mocres lofs 1 et 2 ;

- Les fermetures seront réalisées au moyen de volets battants, persiennes ou coulissants. Des volets
roulants sont autarisés é condition que le coffre soil non visible de lNextérieur.

- Les matericus devront &tre conformas ouw PLUIL

11L2.5.3 Dons le cos d'implontation des constructions an pignen sur rue, au mons une ouvertere sur le
pignen devra &tre réalisde afin d'éviter les pignons aveuvgles,

IL2.5.4 Pour les lats 39 & 44

=
-

-

les Wolets persiennes sont obligatoires.

les Walets persiennes seront colordes et @ cuvrant ou & coulissont,

Les wolets persiennes seront d'un RAL unique sur la construction, qui devra &fre cholsi dans le
nuancier de polychromie des volets persiennes [of ci-aprés).

Sur la fogade cdté rpe : 1 lucarme devra étre réalisée

4004

.2.5.5 Pour les macrolots MLT et ML2 :

FAL Fonlgine F

* Lles fagodes sur placette publique devront disposer d'ouvertures qui participeront &
l'animation architecturale (pignon aveugle proscrit)
#  Des lucarnes ou chassis vitrés seront raalisés dons e respect des pentes de toitures.
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I2.5.0 Pour les lots 1 6 13,

*  Sur lo focade sud {cété vallon de lEcanet) : 1 balcon ou 1 gorde-corps en cos de lscome porie
fendtre ou 1 lucarne devront chligotoiremant dtra réalisés. Le cos échéant, le barreavdage du
garde-corps sera vertical. Cette régle ne s'appligue pos en cas de combles non aménagés.

= En cas de combles aménageabiles, wne lucame devra &ire prévue,

#  En cos d oménagement d'un comble, une lucame & minima devra &lre prévee, ot sculament pour
la eréation d'une devgiéme cuveariure, un veles pourra &lre construll,

0257 Pour les lats 14, 15, 28 & 29 ,
F Sur la fagade sud @ 1 lucarne devra &tre réalisée.

I1.2.5.8 Les lecarmes rampantes sont interdites,

Une lucarne : Par définition, il s‘agit "d'une boie verticale plocée en saillie sur lo pante d'une
Inltura.” Lo lucame est faite d'une fogade varticale, de deux cotés (ou jouss), ef d'une couveriure [
I, 2 ow 3 pantas).

Les dimension: minimums: de Pouveriure de la lucame seront de L 54 x H 70 em.

2.6 Clétures

I.2.6.1 En cos d'édification d'une cléture entre lespace public et Fespace privé, d minima we haie
doit 8tre préves, celle-d peut &tre doublée ov non d'une cliture grillagée.

En cos de clotwre, il ¥ a une cbligation de choisir pormi les dispositifs suivoants ;

- Treillis sovcdéd coulewr gris anthracite au galvanisé
Ow en lisse bois ef poteaux bois : Dans ce cos l'implontation d'un grilloge en acier golvonisé
simple torsion est autorisde pour doubler le dispositif, a larriére cdté jardin,

= Owen grilloge en adier galvanisé simple torsion. Lo couleur verte des grillages est interdite.
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I.2.4.2 Espace dinfimite : Pour les |-ngm1lr:r1'|1 implantés en imite :i.".=|:n.'u'1'|ri'.'i:rJ la mite &n Fltl.'!l:ﬂ' Pl
clowstro d'vne houtewr maximale de 2m, par rapport ou terrain noturel avant ravawes, est aulorisée
sur ladite limite cans une profondevr maximeale de Sm et d'un seul tenont 4 compler du valume
d'habitation, Elles devront étre en bois de teinte naturelle claire, Les souboassemants sont proscrits,

I.2.8.3 Les poteaux béton sont interdits.

N.2.6.4 Limplontation de la cléture est obligatoirement @ 1m en retrait de la imite privée / publique,

N.2.6.5 Pour leslots 1 & 13 et 45 & 48, la cléture en limite sud (fond de parcelle) devra étre implantée
si mise an ploce, en limite de propriété. Elle devro obligotoiremant &ire en lissa et poteou bois. Un
grillage en ocer galvanisé simple torsion ou un grillage 4 mouten maille 10emsx ] Dem sont autorisés

pour doubler le dispaosifif,

=
o
BT L= -
Espoce privé g- " Espoce public

W
0"
@ 5
= ow
Al m
= 1
E |
= @
'
i
Grilloge &n ocior :
gateaniyd simple torsion [
F grillage & meuten = »

moille 10cmx ) Qo - == lisae ot poteou bois

i ra :-.--.,.ﬂ.;,.rb_."__.-.__,...--.- W owr = =
Eﬂ -\.I__—HI_.. w_\_"" ,l'\q"i"\ll'_ ”fﬂﬂl’#‘hmi‘f

rkﬂ"ﬂ;.ﬂ“m,r.“ .

100cm min

Jardin en pente 8% Fascing de Souls
CF prargra 29

Talus + fascine en saule vivant
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IL2.6.6 En limite avec la coulde verte, pour les lofs 10, 11, 28, 29, 41, 42, ML1 et ML2, la clbture
devro chligatoirement, si mise en place, Stre en lisse ef potecu bols, Un grillege en acler galvanisé
simpple torsion ou un grillage & mouton maille 101 0cm sont autorisés pour doubler le dispositif, &
l'arriére coté jardin. Lo cldture devra &tre implantéa & 1 m en retrail de la limite privé /publigue.

IL2.4.7 Les cldtures ne pourront excéder wne houtewr de :
1,20m le long de Mespace public ;
1,40m le long des limites séparatives (entre chague lot).

Les murets de cldure sont interdits. 3euls les murs de sovténement sont autarisés dans les lmites des
beswine techniques & justifier dons le dessier de permis de construire (terrain on ponte ...). Le cos
échéant, les murets de scuténement en matérau béton seront enduits ou teintés dans la mosse e de
la méme teinte que lo moisen ou d'une couleur plus foncée. Los souténemeants bois sont aularisés, en
llew et ploce des souténaments en béton,

Dispositifs de clotures gutorisés

Grillage simple torsion en acier galvanisé Lisses bois sur poleau bois

Treillis soudé couleur gris anthracila

JUILLET 2022 - 15
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Schéma réglementaire d'implantation des

cléiures en limite de lNespace public

Espace public Espace prive

Cliture

Limite de propriéte

ik
]

el
o, e B
1 "

Vairie F Trottolr Hale I
Espace public I Espace privé
Chstuire

Limite de proprieté —L
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Les kits de cl8iures occoullants soni sirlctement interdits {ponnecaus rigicdes, polissodes bois,
béichas, canisses, haies ortificielles...) a l'exception de cloustra d'une hauteur maximale de 2m,
en bois de teinte naturalle, pour les espaces d'intfimité {voir paragraphe 1L2.6.2).

I.2.6.8 Pour les parcelles 45 & 48, les hales et cléteres ne sont pas autorisées lorsque lo construction
simplante en limite de l'espoce public. Dans ce cos, les haies of clitures sont awtorisées dans le
pralongement de la construction.

T RECU EM PREFECTURE Yanel [ Vilers Bocaga | Cahier die prascrplions JHALLET 2022 - 17
le 26782752025

Apphcation agrésie F- kg bt oosm
21 _DA-014-211407525-20250225-DEL IE2 02501



12,7 Abris de jardins ow bitiment annexe hors garago

Cans le cos de construction d'une annexe de type abri de jardin, lensemble des &léments de
fagades des constructions deivent obligatoirement @tre troitées en bois et &ire aux lignes épurées
(¥ compris menviseries of &léments saillants dventuals).

Dans le cas de construction d'une annexe de type obri de jordin, leur implontation devra
ohligatoiremant se situer dans les & rones de constructibilité limitde ¥ portées au réglement

graphigue sauf pour les lots 15, 23, 35 6 38, 45 4 48,

Les albyris de jardin sont autorisés a concdition ;

- d'étre le moins visible possible depuis l'espace public, [voir principes d'implantation dans le
chapitre 1,2)

- d'&tre constitués de bardage bols de teinte naturelle baois,

= o'&tre d'une swperficie maximale de 15m?

- le nombre d'obris de jordin est limité & 1 par logement.

Exemplas exclusils de types de conpiructians autsistes pour lo ortalon d'une anpexe de type obii de jordin, Ces modalas senl
standardisds of commercialingy :

I.2.B Les sonres

Les serres sont autorisdas a condition

- [étre limité & vne houtewr de 1,20m dons le cas d'vme serre tunnel bachée ;

= D'étre limité & une hautewr de 2,50m dons le cas d'une serre traditionnelle en varre ;
- DMatre sur une superficie moximale de Bm? ;

2

IL2.9 Les pordails ef porfillons

1L.2.%.1- Les portails et les portillons seront :
= en acer, en alv ou en bois
= dans I'oxe de la clélure,
- coulissonts ou & 2 vanfauwx maximuem ;
- d'une houtewr maximale de 1,30m.
= leur composition devra souligner seoit la verficalité, soit lhorizontolité. Les codres
serant forcément rectilignes.
= Le cheix du ou des portails su pertillans devra &fre hamogéne sur un mémae lot,

ZAC Fortaing Fleurie et Ecanet | Vilers Boage | Cahier do proscriptions JUILLET 2022 - 18
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I1.2.9.2 Particularité : pour les parcelles 28, 29, 41, 42, 10, 11, ML1, ML2 situées en limite de la
coulée verte, la réalisation d'un portillon est autorisée, dans la limite d'une largeur de 1m. Dans ce

cas, ils devrent obligatoirement &tre en bois de teinte naturelle. La serrurerie doit étre métallique.
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Article 1.3, Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis
et abords des constructions

Article 11.3.1 Obligations en matiére de coefficient de perméabilité

IL3.1.1 Les parcelles devront justifier d’un minimum de 30% de surfoces en pleine ferre.

Article 11.3.2 Traitement paysager

H.3.2.1. Les haies serent ﬂ-l'n-ﬂgﬁhir’ts en limite de |'ﬂ-$p|;|l.‘v|: F.‘-ll.ll.'I"i: seiuf praur lizs bots 45 & 48, Les pie ds
do haies davront étre plantés en recul de 0.5 m de la limite public/privé. Un espacement de 80 cm
est & prévaoir entre chague plants afin de garantir une densité importonte des haies.

I.3.2.2, Les haies figurant av decument graphigque respecterant les typologies suivantes :
= Hale wive (palette végétale &n annexe), d'une houteur mazinale de 1, 80m
- Hoie Fleuria [polette végétale en annexe), d'vne houteur moximale da 1,50m
= Haie fruitidre [paleite végétale en annexe], d'une hawteur maximale de 1,60m

Définitian : wne hoig vive et ung haie composée de plesieurs aspéces de végétous dont la croissonce
n'ast pos contrainfe par we taille réguliére,

Exermple de habe vive

IL3.2.3 La hale privative dolt obligatoirement &tre entretenue, conservée et s besoin remplocée, &
la charge de l'aequéreur, La haie devra éire taillée pour :

- Lo maintenir & la havteur indiguée au paragraphe ci-dessus 11L.3.2,2
- Pour lo contraindre & ne paos dépasser sur l'espace public sauf pour les hales vives portées au
schéma graphique dont la taille n'est pas obligateire.

1.3.2.4, Pour les parcelles 1 & 13 et 45 & 48, concernées par un merlon planté de Saules en fascine,
le maintien duv merlon et des plontations est obligotoire. I est interdit de bécher, de remblayer,
d'arraser ou de modifier les merdons.

1.3.2.5. Les ocquéreurs devront cholsir & minima trols types d'essences végétales présentes deans lo
palette végétale joinfe en annexe pour constitver leurs haies. Dans le cos de la haie vive, los
acquéreurs devrant choisir seit le cotondaster, soit le chorme commun mois ne pourront pos choisir les
deux,
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Jarclin en peme B% Tahus = fascine ¢n saule vivant
Exemple de fascine saule vivant sur merlon & consener srigtemaent

Line fascine ast vn modelé de terrain permettant la gestion hydroulique sur le terrain et présentant
un intérét poysage.

1.3.2.6. Chague paorcelle devra comprendre vn minimum d'un arbre fruitier de demi-tige ou houte
tige.

327 Des espaces dédiés aux jardins i potagers communs svr deux porcefllos ¥, pourronf
s'inspirer des principes svivants :
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- Absence de clétvre & I'intériavr de Vespace parlogé matéiialisant la lmite parcellaire

- Pose d'une cléiure on ganivelle of d'un portiffon en bois avec ganivelle sur les pourfours
axfdrievrs de Nespace parfagé

e

I.Irﬁ".-lhl_ _ﬁ'ﬂ'
o LTI RS,
'} i L |

ZAC Fortaine Fleune &l Ecanet / Villers Bocage | Cahier de prescriplions JURLLET 2022 - 22
RECU EM PREFECTURE
le 28/82/2025
A A aoan e - e oWy
21_DA-014-211407525-20250225-DEL IEB2 02501



Article 11.3.3 Projets d’ensemble

[l n'est pas fixé de régles complémentaires & celle du réglement du Plan Local d’Urbanisme
intercommunal.

Article 11.3.4 Locaux et équipements techniques
Il n'est pas fixé de régles complémentaires & celle du réglement du Plan Local d’Urbanisme
intercommunal.

Atticle 11.3.5 Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements,
en matiére de performances énergétiques et environnementales

[.3.5.1 Le recours aux énergies renouvelables sera favorisé pour l'alimentation en eau chaude
sanitaires et chauffage

1.3.5.2 La mise en place de climatiseurs d'origine non renouvelable est interdite. Les climatiseurs ou
tout élément du systéme de climatisation ne devront pas étre visibles depuis 'espace public.

RECL EMPREFECTURE — Ranet/ Villers Bocage / Cahier de prescriptions JUILLET 2922 -23
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Article 1.4, Stationnement
Article 11.4.1 Le sfalionnement des véhicules [avlres que vélos)

4.1, Pour les lots 45 4 47, au maing 50% des place: exigibles seronl couvertes et intdgrées dans
un dispositif de qualité de type carpert,

Exempde da car-ports en bois

Article 11.4.2 Le stalionnement des vélos

Il n'est pas fixd de régles complémentaires & celle du réglement du Plan Local d'Urbanisme
intercommunal,
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SECTION Il : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Article lll.1. Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Excepté pour les parcelles 45 4 47, ol avcun aceds privatif pour véhicule n'est outorisé, et ML er MLZ,
vn seul accés véhicule est autorisé et dons be respect des localisations indiguées au réglement graphigue.

M 1.1 Les ceeés aux parcelles et entrées charretiéres :

NLT.1.1 Les entrées de garage deveont e foire & lo cdle topographique portéde wr chague plon
individuel de venta

455 e

?.D::mma:u;l : --Li

Exemple dinscripts . n naEtur
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LY 0.2 Pour les lots 45 & 48 ; l'occés des véhicvles oux parcelles n'est pos auforisé sauf en cas
excepiiannel [déménagement).

M.1.0.3 Pour les autres lots, pour les parcelles concernées par la prescription @ entrée charratiére # ; il
ast impéralif de respectar les dispositions suivantes
- La leealizatian de "enirée charratiére, Fu:rl!é: tru r&glﬁnmnr gr{.lphiq_un ast imparotive ;
- L'accas des véhiculas aux |:|-|:||':&||E!. e fera uriguement g nivedu de lantrée charretiére
- Caotte zone sero chligotoirement libre de toute cléture ou portail sur ree
- Elle dait &tre réalisée en motérioux perméables : pavé enherbé ou bonde de roulement at de
dimensions de 5 & 6m de profendeur et de 5m de largeur ;
- Les enrobés sombres sont proscrils
< lorsgque deux enmrées charretiére portées av réglement graphique sont mutvalisées [cdte G cital,
il @st interdit d'implanter une cléture entre les deux entrées charretiéres
- Tout type de consfructions sur cette zone est interdit,
Rocommandalion : vne bande planfds de vivaces d'vne largeur de 0.30m esf prédconisde sur
Hun des cdlds porpondiculaires a lo vole de desserle. Lorsque 2 enirées charrefiéres sonf
accafdas, il ast pn.Ffdqu.ﬁ e fea bondes sofenl ."rl."l".nfgfrnf:ls f":h:ﬂ LA ."argf.'[,rr cumulde oo

8.48m)

-

Limite de propridié

Bande plantéde

W

:

W

¥

Pavés engozormés .

"

R W
Eustrriple @ italinnngesinl 60 pavd enhieebd E
:

i

Jone de stockage de déchets

Cléture inferdile
hale

Cloture =

Limite privie/public

Boite aux lettres

If

s 53 T
| 1 [ | |
2m sm 0.4m 5m 2m
Exemiple du dispasitil d'entriée charretidre
miutualisée en pavé enherbé
ZAL Fanlaing Flouri of Ecanal | Vilers Bocaga [ Cahiar de prescripliong JUILLET 222 - M

1 RECL EN PREFECTURE 1
le 26/82/2825

Appdation agréshe F-kgabe cnm
21_DA-014-211407525-20250225-DEL IE2 02501



Limite de propriété

Exemple de dlatiomnemen! riche

Bande de roulement Bande plantée

Cléture interdite

Lone r:l? stockage de déchets
Ajre technique

Largeur mimimale 30 cm

LELRE L PP R L LY R

Cloture
hoie

Sy
Limite privée/ public o

Baodte aux beltres J

2Zm  5m 04m 5m 2m

Entate chaine e

frmple

Enfrde charretidye wunldde Ig
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Article 111.2, Desserte des terrains par les réseaux publics
Article 11L2.1 Alimontation en eav patable

Il n'est pos fixé de régles complémentaires & celle du réglement du Plan Local d'Urbonisme
invber commameal,

Arficle 101,22 Pratection contre "incendie

Il n'est pos fixé de régles complémentaires a celle du réglement du Plon Locol d'Urbanisme
intercommundl,

Article 111.2.3 Assainissement

Eaux pluviales

Chague construction devra &tre équipde d'un récupératesr d'eau pluviale d'au melns 1 m3 pour
l'arresoge mais il ne devra pas &tre visible ni perceptible depuis 'espace public.
e dispositif sera utile & Parresage des espoces wegéalisés,

Recommandation : les eavx pluviales povrront dfre révlilisdes pour un vsage sanifaire (WC)

5i votre installation est raccordée au réseou d'assainissement collectif [rejet des coux usées dons les
dgouts), il est obligateire de falfre une déclaration d'usage. Clest le cas sl vous ulilisez 'eaw de pluie
racupéréa a lintéariaur de votre domicile.

Cette déclaration doit &ire effectud en mairie, sur papier libre, auprés du service en charge de
I'ossainissement.

Yotre déclorction doit comporter les informations suivantas
ldentification du batiment concemdé
Evcilluation det volume: d'eau wilisés & Mintérieur de volre domicile

Article .24 Réseaux divers (&lectricité, gaz, écloirage public, tElécammunications, fluides divers)
Coffrets techniques - espoces de services pour déchets

I.2.4.1 Pour les parcelles concarndes par la prescription o Enfrée charrefidgre B, Iimplantation d'une
aire de service olignée sur l'espace public et occolée & lentrée charretiére est obligaigire.

24,2 Pour les parcelles non concermées par lo prescription © Entrée charretiere 1, limplantation
d'une gire de service alignéde sur l'espace public et obligotoire.

Les coffrets de roccordement oux réseaux publics saront infégrés dons une hoie correspondant a lo
typologie figurant au schéma graphigque et tovjours accessible depuis le domaine public.

1.2.4.3 Concemant l'éclairage extériaur, Il canviendra de recourir & un éclairage énergétiguement
sobre, arienié vers lo sol of limité la nuit,
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Article HL2.5 Collecte des déchels ménagers el assimilés

N.2.5.7 La collecte des déchets recyclables el ménagers sera assurée sur l'ensemble due quartier

= Pour lhobitgt individuel, les bocs de stockage de déchets sont situés sur laire techniguee ou

dans les gorages, et sartis sur lespace public le jour de ramassage uniguemant.

HL2.5.2 Un bac de Wrr:pn:-:.f indiwidual et mhliﬂ afoire sur chgqun pnr:cﬂi:. Il serca u|.1|igr_1!-nirtmmil £r
bois,
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AMNMEXE 1 : Répartition des surfaces de plancher autorisdes

SURFACE DU LOT
: o T

150m?
=
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AMNMEXE 2 : Le réglement graphigue

——  Ligre FaSncha de wshems comleal
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ANNEXE 3 : La palette vegétale

Wibienum bednanienia Ribsas peborebham [Grastiller dord] Anclonchiar eindalia fAsdlascher &
founlbed o celoa )
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Haie fleuris

Frulodelpfurr [Forksgar) Wibsrnoss apulun [Sooke die melga)
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Haio Alawria

Woeigalva AbeliophyilTun diilichem (Foraynifiea

I o Tiarde]
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Mofup domefos [Pommsipr]
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Hale frutigre
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ANNEXE 5 : Réglement écrit du PLUi Zone T AU
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CHAPITRE 1 : ZONE 1AU

Caractere de la zone TAU

La zone TAU est une zone non équipde ou insuffisamment dquipde ol est
prévie @ court terme lextension de U'urbanisation sous la forme d'ensembles
immcbiliers nowveaux ginsi que la réalisation d'équipements publics et privés
cormespondants,

Toute guvarture 3 lurbanization est lidge a la sacursation de U'adduction en eau
potable et & U'existence diment démonirée des capacités d'alimentation en eau
potable des prajets.

Les constructions et operations admises devront étre conformes aux dispositions
du réglement et respecter les crientations d'aménagement et de programmation
définies. cohérentes avec le PADD.

Sl l'wrbanisation de la zone s'effectue par une succession d'opérations, chacune
d'elle devra &tre congue de maniére & ne pas enclaver les terraing non urbanisés,

Excepticnnellement, les constructions a destination d'éguipements dintérét
collecul & sendces publics ou aux ouvrages technigues neécessaires au
foncticnnement des services dintérét général peuvent dérpger aux régles des
articles 11,17, 1.2 e 113 dans chague zone et secheur 5 un imperatd de
fonctionnement le justifie. Ces constructions dewvront néanmoins veiller
respecter une bonng insertion dans le paysage, leur environnement wrbain,

Section | : Destination des constructions, usages des sols et natures
dactivité

TAU L7 = DESTIMNATIOMS ET SOUS-DESTIMATIONS
DES CONSTRUCTIONS DE LA ZONE

Les destinations el sous-destinations sont définies en apolication du Code de
lUrbanisme complétde par [arrétd gu 10 novembre Z0TE odfinissant les
cesiinalions et sous-gdestinations de constructions pouvant Stre réglamentsdes
par lg réglement national durbanisme ef les réglements odes plans locaux
& urbansme ou les documents en fenant ew. Toul projet de construction
d’aménagement ou d'installation se référe i ['une de ces destinations’”.

Ces destinations sont communes & Uensemble des zones,
Principes applicables a la définition de la destination :

Lorsqu'un ensemble de locaus présente par ses caracténistiques une unité de
fonctionnement, U est tenu compte exclusivernent de la destinatien principale de
cet ensemble. Ainsi a titre d'exemple, les locaux annexes de type bureaux
locaux de gardiennage ou d'entreposage nécessaires ae bon fonctionnement
d'une activiteé autorisée dans [a zone, sont rattaches a leur destination principale
a titre de locaux accessolres. Lofsgqu'une comstruction ou un aménagernent
reléve de plusieurs destinations sans lien fonctionnel entre elles, il est fait
application des regles propres & chacune de ces destinations, au prosata de la
surface de plancher affectée 4 chacune dentre elles™

Interdite | X
Autorisée : &
e

Sous-conditions ©
18U 1.3

renvoie aux conditions définies ci-aprés & l'article 1AL 12 et

" £ annexes

“CF hche dechnaigoe n* 6 rdforme des destinalions de consinuction minisidre du fogemay
el g Mhabital durable, A, cohesion-Jemifoires, gouy, WM GpdiE
reforma des_ desimalions de_sonsiuciion. sl
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TAU 1.2 - INTERDICTIONS ET LIMITATIONS DE CERTAING USAGES IT AFFECTATIONS DU
SOL, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

1AU L21 Interdictions

» Loz oocupations et utilisations du sol qui par leur destination, lsur
nature, leur importance ou leur aspect sont incompatibles avec [a
salubrité, la tramguillité ou ia sécurté dun quartier d'habitations
e ronnant,

s Louveriure et 'explottation de carriénes,

#  Toute activité relevant du régime des installations classées pour la
protection  de  lemdronnement, soumises a  autorisation, et
incompatibles avec La proximité de Fhabit humain,

s Lestationnement extérisur, solé ou collectif, des caravanes ou camping-
2475 pour une durde supérisure 3 3 mois,

=  Les éoliennes de plus de 12 métres,

& Les installations photovoltaiques au sol,

s Les depits et stockages de véhicules, de ferrailles non Ligs a une activite,

» Les remblais, déblais, affouillements et exhavssements de sol ils ne
sont pas lés a des travaux d'aménagement d'espace public ou a des
travaux de construection,

Lont interdites les constructions ne respectant pas les prescrniptions d'solement
acoustique prévues par e décret n*95-21 du 9 jarmaer 1995,

o Dons les secteurs de débordement de nappe observés (trame _H_
dans le plan des nsgques), toute nouvelle construction est inberdite,
+  Dans les différents secteurs ou la profondeur de nappe en situation de

.1...1l

trés hautes eaux, est comprise entre 0 et 1 métre {trame xﬁx dans la
plan des risques), sont interdits ;

Les sous-sols non adaptés & Ualéa,

L'infittration des eaux pluviales dans le sol,

L'assainissement autonome (sauf ans favorable du SPANC),

+ Dans les différents secteurs od la profondeur de nappe en situation de
trés hautes eaux, est comprise entre 1 et 2,5 métres (trame =905
dans le plan des rsques), sont interdits
Les constructions et installations avec sous-sols,

L assanisserment autoname (sauf avis favorable du SPANC],

[l " ¢ -
7RI ...l._unt

Drans les zones humides {figuré particulier :
Dans le cas de rones humides avérées, toute occupation ou wtilisation du sol,
ainsi gue tout aménagement. susceptible de compromettre ['existence, la
qualite, Féquilibre hydraulique et biologique des zones hurmdes sera striclemant
interdit, notamment les remblais et déblais & l'exception des constructions et
installations, travaux ou aménagements soumis & ces conditions particulidres
décrits & U'article = Limitations = ci-aprés.

Ces interdictions peuvent étre levées sur un terrain sl une étude spécifique

conclue quiil ne comprend aucune zone humide et si ces conclusions sont
communiquées & la DREAL Mormandie.

Les secteurs de forte prédisposition & la présence de zones humides
mantionnées

HT L5 2..": u.__ i DREAL [#it¢  intermel

.. el ghle gowy fr/} devront qua
& eux .a__:m __..._Eﬂ d'une _E:nm E:.Eﬂﬂ n_m confirrmer ou dinfiermer ce
présence en cas de projet.
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T1AU 1.2.2 Limitations
4 Hmu ﬁ. Dn__.m

Les installations nécessaires 3 [a production d'énergie renouvelable,

Les affouillements et exhausserments du sol a condition gu'ils soient ;
nécessaires a la realisation de constructions, travaux ou installations
autornsés dans la zone,

= justifiés par la topographie du terrain fintégration dans a2 pente),

dans le cadre d'un aménagement payvsager spécifique respectant les

principes définis dans les orentations daménagement et de
programmation (haies sur talus, noues,_.}.

Toute opération d'aménagement compatible avec [a vocation de la zone

SOUS FESEre !

de respecter un aménagement cohérent de lensemble de la zome
suivant  le  preésent réglement ainsi  gue les  orienfations
d'aménagements spécifigues éventuelles,

que chague opération soit congue de telle maniére gu'elle ne
compromeiie pas le reste des capacités d'urbanisation de la zone
tant en superficie de terrains qu'en capacité déguipements
[realisation de woiries et réseauy divers).

La reconstruction aprés  sinistre, sous réserve du respect des

implantations, emprises et volumes initiaws,

Lez équipements technigues lWés aux réseaux de transport ou de
distribution d'énergie cu d'eau & condition de présenter une intégration

saignae a l'emaronnement

S e

3- Dans les zones humides (figuré partieulier : =2 25000 )
Seuls sont autorisés ;

* Les remblais, déblais, affouillements et exhaussements de sols, le
drainage &t la construction uniguement aprés avis des services
instructeurs compétents et sous réserve

- détre liks & des constructions, installations et aménagements &
destination d'égquipements d'intérét collectif et services publics, a la
sécurité des personnes, ou & des actions d'entretien, de valorisation
et de réhabilitation de la zone humide,

»  ebfou que la perte de zones humides ait &té compensée selon les
modalités fuskes par le Schéma Directeur d"Aménagement et de
Gestion des Eaux Seine-Mormandie,

- d'étre ligs & la remise en état de mare existante de moins de 1000
me,

« o d'étre liés a la création de nouvelle mare de meins de 100 me,

«  Les installations ou objets mobiliers destinés 3 laccueil ou &
Finformation du public lorsqu'ils sont nécessaires & la gestion ou &
l'ouverture du site au public, sous réserve de ne pas porter atteinte a la
Zone,

L'absence de zones humides wentifides au réglement graphique n'exclut pas la
nécessité de respecter la lol sur U'eau en dehors de ces espaces protéges,
notamment lorsque 3 nature du sol répond aux critéres de Uarrété du 24 juin
2008 iversion consclidée) précisant les critéres de définition et de délimitation
des rones humides en application des articles L211-1 et B.211-108 du Code de
I Envirannement.
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TAU 1.3 = MROTE FOMCTIONMELLE ET SOCIALE

TAU 1.3.1 Dispositions relatives i la mixité fonctionnelle

Dans les secteurs délimités au réglement graphique comme étant soumis &
orientation daménagement et de programmation (OAP), le programme de
logement devra respecter les prescriptions définies aux OAP spatialisdes, ot
notammeant rechercher a atteindre le nombre de logements a réaliser.

1AU I.3.2 Dispositions relatives a la mixite sociale

Le référer aux OAP concernées pour Uobligation de réaliser des spécificités de
logement.

Fection N ; Caractéristigues urbaine, architecturale, environnementale et
paysagére

Les définitions des termes suivants sont précisées dans le lexique en
annexe |l du réglement

+ e recul qui conceme les régles dimplantation des constructions par
rapport aux voles,

¢ les retraits qui concernent les régles dimplantation des constructions
par rapport aux limites separatives,

+ la hauteur des constructions.

Représentation graphique de la régle

Les fllustrations intégrées a cette partie écrite du réglement peuvent avoir une
vertu pédagogique pour la compréhension et la projection de la régle par les
porteurs de projet visant & compléter ou expliquer la régle, On les appelle : Les
represantations graphigues illustratives. Elles nont pas de wvalewr
réglementaire.

Crautres ilustrations intégrées & cetle partie écrite du reglement pauvent avour
une portée réglementaire. On les appelle : Les représentations graphiques &
portée réglementaire. Elles donnent la possibilité d'exprimer des régles sous
forme graphique au sein des docurnents graphiques réglementaires, Les rigles
graphiques se substituent alors aux régles écrites ou les complétent
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TAU LT, VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES COMSTRUCTIONS

TAU N.1,7 Velumétrie

La hauteur @5t mesurée & [aplomb de la construction par rapport au sol naturnel
avant travaux.

Toute mouvelle construction doit s'inserer harmonieusement dans son

emaronnement bati et paysager,

Au-dessus de ces imites, seuls peuvent &lre autorisés des ouvrages technigues
de faibles emprises [cheminées, antennes ), et des ouvrages spécifigues liés 3
la production d'énergie renouvelable.

La hauteur de la construction principale pourra permettre d'assurer une
composition urbaine harmonieuse avec les bitiments avoisinants, Elle doit en
particulier tenir compte des lignes d'onentation des faitages des constructions
voisines, de leur volumétne.

La hauteur maximale des construgtions 3 destination d'habitation ne doit pas

Annexes

La hauteur des annexes aux habitations ne pourra pas ewcéder 5 métres au
faitage et 3 métres a l'acrotére ou & U'égout du toit

Représentation graphigue illustrative

- Faltmge
> £t Acrosire
i did 168
im
& Hiwtina dhu 3l de
Fespece gubiic

Représentation graphigue illustrative

T SN T
# _

dépasser R+ 1+comble {ou R+ 1+athgue), soit 9 métres, RS
Représentation graphique ilustrative i _ ! ——
R
\/r = L Lo
/.
L] | LT.] am ¥m
[ Sp———
- - — e
chios
Extengions
La hauteur des extensions devra étre inférieure ou égale aux hauteurs fixdes
précédemment, sans jamais es dépasser,
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14U §L1.2 implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

L m'est pas fixé de régles dimplantation en bordure de rues accueillant des
cpérations d'aménagement d'ensemble (zones d'ameénagement concerts,
lotiswements ou constructions groupdes] qui Tomt Uobjer d'um plan de
composition déterminant des Lgnes ou bandes dimplantation des facades par
rapport aux woles : aucune marge de recul n'est imposée par rapport aux voies.
Le plan densemble devra justifier &'une composiion d'ensemble en lien avec
son emaronnement urbain.

Dans tous les cas, les conmstructions dewront étre implantées de telle sore
gu'elles ne génent pas 13 circulation des piétons et véhicules, elles ne devront
pas entrainer de probléme de secunité routiers, notamment en matiére de
wisibiling

Les dispositions suivantes s'accompagnent de représentations graphigues
iLlustratives.

Les nouvelles constructions devront étre implantdes dans 3 continuité de
limplantation des constructions principates axistantes du méme oité de La voie,

o 5y les constructions ont un
recul uniforme ou St um

alignement de fait existe, le
recul de @ nouvells
constrsction dioit étra
wlentique au recul constaté
ifigure 1},
. S les constructions ¥, i ||
immeédiatement  avoisinantes Ay F 2 .

ont des reculs non homogeénes,
limplantation de la nouvele
constructicn doit correspomdre
& [um des reculs constaté QU

comprige entre les dews (figure 2},

= A défaut dalignement de référence manifeste, les nouvelles
constructions seront implantées & une distance minimale de 5 meéfres
par rappart a l'emprise publigue {voirte, trottoir, ou accotement et fosse
compris) sous résenve de
ne pas porter préjudice
au bon fonctionnement
de la circulation routiéne
eb pigtonne sinsi qu's [a
sécurité routidre (figure
3).

Reégles alternatives
Ces implantations différentes pourront étre autorisées ;

+  pour les extensions de constructions
existantes ne respectant pas Ces
régles dams le prolongement de
celles-cl, sous réserve de ne pas
nuire 3 la securité routiére,

+  lorsquiun projet se trouve & Langle
de deux woies, les retraits doivent
Etre caloulés & partir de l'une ou de
['autre des voles (figure 4),

Annexes

Limplantation d'annexes est autorisée a _ {
Faligrement et dans les retraits imposés : L 8 1wl |
pour les constructions principales {figure e

al.
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14U I1.1.3 Implantation des constructions par rapport aux limites
sdparatives

« Limplantation en retrait est obligatoire par rapport aux limites
separatives donnant sur une zone nmaturelle ou agricole. Les
constructions devrant y observer un retrait d'au moins 4 métres,

Lez annexes de moins de 20 m? de surface de plancher ne sont pas
concernées par cette disposition,

+  Aucune construction de guelgue nature gu'elle soit ne gimplantera &
moins de 10 m de la limite des Espaces Boisés Classés figurant aux
documents graphiques.

+ Les constructions ne devront pas nuire en matiére d'ensoleillement au
biti proche,

¢ Les nouvelles conglructions et les annexes s'implanteront

= Soit en lmite separative,
= goit selon un refrait de 2 métres minimum de ces limites,

1AU IL2, QUALITES URBAINES ARCHITECTURALES, ENVIRDNNEMENTALE ET PAYSAGERE

14U 1121 Principes généraux ou esthétigue générale

+  Tout projet sera refusé, ou accordé sous réserve de Uobservation de
prescriptions  spéciales, sl les constructions, par leur situation,
architecture, dimensions ou aspect exténeur des batiments ou ouvrages
& ddifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractérs au a
Finmeret des Leux avoisinants, des sies @1 aux pavsages naturels ou
urbains,

L'aspect des matériaux utilisds devront étre choisis en cobérence avec la
destinaticn de la construction et mis en ceuvre de maniére soignés,

*  Les matdriaux employds (facade, pignon, toiture) seront daspect
identique que ceux utilisés pour les constructions traditionnelles ou de
la Reconstruction & usage d'habitat en harmonie avec le site envirgnnant

immiédiat, sauf 51 le projet est sitwé dans un environnement particulier
ou qu'il présente une architecture contemporaine de gualité, qui justifie
ur autre chaix,

+ Les facades. soubassements, murs de souténement ou murs de cldiures
qui ne seralent pas réalisés en matériaux destings & rester apparents
receyrant parement ou bien un enduit. s0it peint soit teinté dans la
masse,

=  Les couleurs vives sont autorisées dans le respect du nuancier établi et &
condition d'une bonne insertion avec Uenvironnement immeédiat

TAU 1.2.2 Prescriptions architecturales

Facade :

# Les bacs aciers sont interdits. L'ensemble des facades wvisibles depuis la
rue devront éire traitdes de manidreé équivalente,

= Teinte dominante : couleurs traditionnelles Normandes et neutres - gris.
beiges, ocres (F1 4 9, F14, F19, F20),

= [Des teintes secondaires, pour [a mise en valeur d'eléments de facade par
ewemple, des teintes traditionnelles plus soutenues pourront également
étre utilisées - rouges/rosés/oranges, gris/bleutés, marrans (F10 & 207,

Fi F2

5
el
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s Paur les menulseries, toutes les teintes sont autoriseées sauf les couleurs
saturdes telles que les jaunes et roses vifs,

= Les bardages bols ou en mabtériaux composites ne sont autorisés que
souUs réserve de présenter une bonne intégration dans Uenvironnement
bati Le bois vernis est interdil,

Les bardages bois privilégieront de préférence les teintes de finition mate en
harmonie avec les teintes et lambiance chromatique de la rue,

Toiture :

« Le volume principal de la construction devra présenter une toiture a 2
ou 3 pentes croupe), Le faitage sera parglléle & la plus grande fagade,

»  Dautres formes de toltures ([vitrages, toitures wvégétalisées) sont
autorisées pour les annexes ou en complément du wolume principal
sous réserve de produire un ensemble harmonieux etfou une
architecture contemporaine de gualite. Les terrasses of les toudures
terrasses recevront un dallage (ou tout autre type de protection ou
vegetalisation) desting & masguer le matériau d'étanchéité,

*  Les panneaux solaires sont autonsés en toiture, & condition de sintégrer
au plan de toiture,

Extensions de batiments existants et constructions annexes

s Les extensions e annexes devrant étre réalisées en harmonie avec les
bitiments existants ou principaux pour c@# QUi CoONCeme notamment
[harmonie des volumes, l'echelle des percements et les aspecis et
teintes,

Leurs dimensions respecteront les seulls fiods & Uarticle 1AU I1-1-1 précédent

Constructions d'architecture contemporaine ;

Les constructions d Architecture Contemporaing sont autorisées dés lors gu'elles
justifient de lewr bonne intégration dans Uemironnement bat ¢t pavsagé

Cette intégration sera assurée grace i .
= ung composition d'ensemble des volumes, des fagades et des teintes
simple et harmonieuse,
+  lemplol daspects &t de teintes harmonieux avec celles des
constructions traditionnelles du Pré-Bocage.

Cette disposition est également opposable aux extensions et annexes.

1AU I1L.2.3 Clétures &t murs

; limite le long de la voue ainst gue la bande de recul
comprise entre la construction et la voie.

Les clétures sur rue peuvent 8tre refusées si elles présentent un nsgue pour la

sécurité des usagers des voies publiques. Cette sécurité doit étre appréciée
compbe teny, notamment, de 3 configuration des voiries, de la visibilité ainsi
que de la nature et de lintensité du trafic,

Une attenticn particuliére doit donc &éire apportée dans 3 conception et La
réalisation de ces clotures |

= gn évitant la multiplicité des matariaus,

+ enrecherchant la simplicité des formes et des structures,

* en tenant compte du bati et du site environnants ainsi que des clitures
adjacentes.

Sont interdits :
« les hales composées de thuyas, lauriers palme, griseline. bruyére, et
# les hales synthatiques,
¢ les clotures réalisées avec des panneaux de béton plein,

Bor Anmexs 3 du présent réghament
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TAU 11.2.4 Le patrimoine biti identifié au titre de l'article L.151-19 du code
de U'urbanisme

En bordure de L'espace public :

Sont autorisds @ Reclaration prealable
+ les grillages, #  Au titre des articles R421-17 d) et Rd421-23 h) du code de l'urbanisme,
s s haies d'essence locale, toute transformation exécubde sur des constructions existantes ayant
+  les murs en enduits, murs en pierre, murets associés 3 un barreaudage. pour effer de modifier ou de supprimer cet élément identifié dans les

documents graphigues A , dowvent étre précédés dune
déclaration préalable et d'une autonsation de U'autorité compétente.

Les clotures me pourront exceder

= 0,60 m si elles sont magonnées, s Mesont pas soumis 3 une déclaration préalable :
= 1,40 m 5 elles sont surmeontées d'un barreaudage vertical ainsi que Les - Lles travaux mentionnés ci-dessus lorsquils sont soumis 3
lamelles brises vues. pernms de construite, én application des articles R421-14 a
R421-16 du code de lurbansme,
En limites séparatives :

Les travaux d'entretien ou de réparations ordinaines,
+  Elles seront préferentiellement des haies (CF, 1AU 11.3.2),

+  Tous les types de clotures sont autoriseés, leur hauteur est limitée & 2m, & Ces travaux sont autonisés b condition qu'il soit conservé le maximum de
« En limite d'une zone Maturelie ou Agricole, les nouvelles cldtures seront compasants (magonnerie, charpente, menuiserie, ferronnerie. ) d'origine
obligatoirement des haes bocagéres, comprenant  des espéces des COTRRC IO, afin de préserver lauthenticité [garante de leur
n.E!..em..EE:mmE. qualité
Pour les constructions mitoyennes : |l pourra &tre réalisé, de part et d'autre de = Toute nouvelle construction proche d'un de ces éléments bitis repéres
Uhabitation, én limite séparative, en prolongement du pignon de la construction, dait -
la mise en place, sur une longueur maximum de & métres & partir de celui-ci, i g
= Em assurer La mise en valeur,

d'un mur plein en harmonie avec La construction principale, sk ;
Reprendre les caractéristiques communes qualitatives (couleur

52 hauteur n'excédera pas 1,80 métre. de facade, forme cu couleur de toiture, cldture] pour présenver
La végétanon nouvelle qui peut &tre prévue au proget devra également 5'integrar Iharmonie de Vensemble,
au cadre vegetal environnant.
Paur les murs de cigfure (murs et éléments de portail], oés travaux sont autorisés
et devront étre justifiés pour

+ la création d'un accés au terrain en wvue de la réalisation dune|y

construction, pour én permettre a desserte. Le percement d'un nouvel m

accds et 'élargissement d'un accés exstant dans les clétures et las mwrs m

nunﬁhaiﬁuunﬁbaﬁﬂiaquiﬂu W
a
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anciens sont Umités & une intervention par unité fonciére a la date
d'approbation du PLUL

= la suppression d'une géme pour la circulation publique, d'un danger
pour by sécurité des Tiers,

= &0 cas d'une reconstruction A Uidentique, un déplacement du mur (sans
réduction de sa longueur) en limite demprise publiqgue ou de woie
publigue ou privée peut étre autorisé

Toute intervention d'entretien se fera dans le respect des meéthodes
traditionnelles, du traitement architectural et de leurs caractenstiques existantes
| plerres et matiéres utilisées, type d'appareillage, type de montage, leur valeur
hastorique)

Au titre de l'article R4217-28 du code de U'urbanisme, les travawy, ayant pour objet
de démaolir {en totalité ou partiellement) cu de rendre inutilisable tout ou partie
d'une construction identifiée dans bes documents graphigues du réglement au
titre de larticle L.157-19 du code de lurbanisme, somt soumis & un permis de
demaolir.

Ces travaux sont autorises a condition

& gue la demolition soit le seul moyen de mettre fin & 3 ruine de la
construchon,

= gue la démolition soit o conségquence nécessalre d'un événement
exceptionnel et fortult (simsine),

= gue U'étet deé I construction soit tel gue la réhabilitation s'avére
notoirement impossible techniqguement et économiquement.

1AU IL2.5 Locaux et équipements techniques

Coffret, compteur, boite aux lettres... devront dire intégrés dans les cibtures et
étre dans une logigue de minimisation de limpact visuel

1AU IL2.6 Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements, en matiére de performances énergétigues et
environnementales

Les constructions, installations et aménagements wvisant & ameélorer les
performances énergétiques et environnementales devront sintégrer dans leur
emvironnement architectural et/ou paysager, selon les conditions prévues par les
articles L111-16 et L111-17 du Code de I'Urbanisme., ainsi que leur esthétique

Les installations de production d'électricité utilisant 'énergie mécanique du vent
sant autoriskes sous réserve :

+ de ne pas représenter un risque pour 13 santé, pour la sécuribé ou une
atteinte au paysage, au titre de Uarticle R.111-2 [risque pour la sacurnite]
et de l'article L111-21 (atteinte au paysagel,

# d'atre intégrés au bati ou a son envirannement,

= de ne pas créer de nuisances notamment :

- des nusances sonores continues, quel gu'en soit ke degré,

- des vibrations sensibles, notamment de basses fréquences,

- des ombres portées issues d'une installation de production
d'électricité utilisant l'énergie mécanique du vent sur wne
habitation voisine.

Les piéces de la demande d'autorisation d'urbanisme ilustrerant le respect de
ces dispositions.
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TAU 113, TRAITEMENT ENVIROMMNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES MON-BATIS ET
ABORDS DES COMSTRUCTIONS

1AL 1.3.1 Obligations en matiére de coefficient de perméabilité ou éco-
aménageables

Les’ espaces libres devront fare Uobjet d'un traitement gqualitatf dont les
abjectifs sont multiples et notamment :

¢ participer a Uintégration paysagéne du projet,

»  réduire limperméabilisation des sols,

»  préserver les continuités écologiques.
A e tifre,

o les plantations existantes seront conservées dans la mesure du possible,

» les constructions seront réalisées avec un accompagnement végétal qui

poursuivra bes objectifs ci-dessus,

Les constructions devront justifier d'un minimum d'espace perméable par
rappert & la surface du terrain d'assiette de la construction. Les aménagements
perméables du sol (pavés non jointés, pavés drainants, graviers, etc) sont
Autodisés.

Ces surfaces sont différenciées en fonction de la taille l'umité foncére du projet :

TAU 11.3.2 Cloture vegetale et haie bocagére

+ Les plantations existantes devront étre maintenues ou remplacées par
des plantations  éguivalentes, lors de foute construction ou
aménagement, & moins que ce remplacement ne soit pas pertinent d'un
point de vue écologique ou paysager [essence exolique ou IMvasive,
inadaptation au miliew, fermeture d'une fenétre paysagére, etc.),

e Pour une meilleure intégration paysagére et favoriser [a biodiversiteé, les
cldtures  viégétales seront majoritairement  constituées de  haies
bocagéres ou d'alignement d'arbres d’essences locales variées’,

+  Les projets dextensions et d'annexes des habitations existantes devront
étre accompagnés de la plantation d'une haie bocagére d'essences
locales sur les limites séparatives de la parcelle sur laquelle $implante la
construction, ou dans une Zone de 20 m autour de la construction, s'il
n'eciste pas déja une haie sur les limites séparatives,

Les Haies plantées doivent permettre dintégrer le bitiment nouveau
dans le paysage et de minimiser son impact depuis Uespace public,

* AU sein des espaces publics aménagés, les espices vigétales au pouvorr
allergisant Le plus faible possible devront étre utilisées™

TAU I1.3.3 Projets d'ensemble

Unité fonciére en m? Surface perméable Pour les lotissements et groupes o habitations, des espaces libres devront étre
o ~ intégrés au projet. Le plan de composition dewra préciser le schéma des
| unité fonciére < ou = 500 m? 25% plantations. Les essences seront précisées dans le permis d'aménager. Ces
espaces verts seront plantés d'arbres-tiges et aménagés de facon & perrmettre les
| umité fonciére = 600 m? ou = 1000 m? 30
unité fonciére = 1000 m? 35% Bera 3 i i e
"of = Les plantes allgrgdnes an Basse-Normandie, colandrier pallinique », ddile par o &
P i - . i Cansoil Régrona/ de Bease-Nomandia m
s dispositions s appliqguent ;
;e https e ormmandie. ars. sanfe, insiles/defautl 20 1 7-03CalendrarPolinigue-Bassa- w
*  aux extensions ou annexes de constructions existantes. Marmandie pal m
=
.
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jeux des enfants en toute sécurité, Ik ne comprendront ni aires de
stationnement ni bassing de rétention des eaux pluviales,

Lors de la création d'aires de stationnement, 1 arbre tige devra atre plante pour
& places de stationnement crédes,

| Les arbres seront préférentiellement disposés en allées ou en bosguets,

TAU IL3.4 Le patrimoine naturel ldentifié au titre de Uarticle L1571-23 du
code de Lurbanisme

Au titre des articles R421-17 d) et R421-22 h) du code de Uurbanisme, tous
travaux ou transformations exécutés sur des éléments naturels ayant pour effet
de modifier ou de supprimer ceb élément identifié dans lés documents

graphiques s % .F m .’. doivent étre précédés d'une déclaration
préalable, d'une autorisation de lauvtorite competente et devront étre justifies
par des matifs tels gue :

= la poursuite de lactivité économigue avec une exploitation raisonnée
des parcelles concermées,

= la création dun accés au terrain en wvue de la réglisation d'une
CONSTIUCTION, POUF 8n permetire sa dessame,

*= |a suppression d'une géne pour la circulation publiqgue, d'un danger
powr la sécurité des tiers,

* ou larrachage de végétaux, parasités, en mauvais état phytosanitaire ou
SERBSCEntE,

Pour les haies bocagéres et talus, arbres remarquables identifiés au réglemant
graphique, toute modification substantielle ou définitive d'un tel &lément devra
Btre Compensee |

= par la re-création d'un talus ou de la haie sur une longueur équivalente
a celle modifiée ow détruite,

= linstallation de cldtures weégétales permettant le maintien des
continuités dcologigues.

Sont proscrits les coupes ou abattages des alignements vagéatauy (dont haies)
repérés dans les documents graphiques du réglement sauf :

+ les abattages et coupes sécuritaires et sanitaires des plantations dont
lavenir est compromis, en plein processus de dégradation ou
prézentant des risques [enlévement des arbres dangereux, des chablis
#1 des bols morts, sic)

# les coupes et abattages nécessaires a 'entretien des plantations.

Le nombre d'ouvertures dans un méme linéaire de haies bocagéres etfou de
talus est limité & dewx par trongon de 100 métres.

Un espace de 50 meétres minimum devra @tre respecté entre deux ouvertures
dans un méme [inéaire, hormis si ce linéaire mesure moins de 100 métres.

Plantations & cré

Touwte transformation doit s'accompagner d'une mesure compensatoire adaptée
et gquelle satsfasse au respect des disposibions portant sur le trattement
environnemental et paysager des espaces non batis (art. Section 1AL [1.3.2). Les
plantations compensatoires seront prioritairement localisées dans les lindaires &
créer identifiés au réglement graphique (===

Lorsgquiils sont créés, ces alignements sont des alignements wigétaux & présarver
&y titre de Uarticle L157-23 du code de Uurbanisme.

Iz doivent éatre composes dalignements d'arbres accompagnés de haies
arbustives d'essences locales (CF. 1AL 11.3.2),

1AU 1L3.5 Les Espaces Boisés Classis

#  Pour ces éléments:
Le classernent interdit tout changement diaffectation cu tout
mode d'occupation du sol de nature 3 compromettre la
conservation, la protection ou la création des bolsements,
« e défrichement des EBC est interdit
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» Sauf application des dispositons de larticle L173-2 du Code de
[Urbanisme, ces terrains sont inconstructibles & [exception des
batiments stricternent nécessaires a V'exploitation des bois soumis au
régime forestier.

1AU ll4. STATIONMNEMENT

1AL 1L4.7 Le stationnement des vehicules (autres que velos)

Le stationnement des wihicules doit ére assuré en dehors des voies publigues et
des voles privées susceptibles d'étre affectées 3 la circulation publique. Les atres
de statiannement doivent &tre réaliséas sur le terrain d'assiette concernéd par le
prajet.

e obligations ne s appliquent pas au staticnnement groupe reporte.

Habitat individuel
It est demande deux places par logement créé

Crans le cadre d'un latissement résidentiel ou groupe d'habitations, ces places de
stationnement pourront étre non closes et aménagées en espace privatifl sur le
devant des parcelles,

Habitat collectif

Pour les habitations collectives, il sera demandé une place de stationnement par
tranche de 45 m? de surface de plancher,

148U [L4.2 Le stationnement des velos

Un espace de stationnement sécurisé des vélos doit étre prévu et conforme &
Varrépé du 13 juillet 2016 relatif 4 Vapplication des articles R 111-14-2 a R 111-
14-8 du code de la construction et de I'habitation,

Section I : Eguipements &t réseaux

TAU LT, DESSERTE DES TERRAIMG PAR LES VOIES PUBLIGUES
Ol PRIVEES

L'acceés correspond A la portion de terrain non close (bande d'accés ou servitude
de passage) par lesquels les wehicules panétrent sur le terrain d'assiette du
projet depuis la vole de desserte.

La portion de terrain mon close constitue la desserte du terrain d'assiette du
projet.

Tout terrain enclavé, ne disposant pas d'accés sur une voie publigue ou priviée,
est inconstructible saul si le propriétaire produit une servitude de passage
suffisante, instituée par acte authentigque cu par voie judicizire (en application de
Varticle 682 du Code Civil).

L'autorisation d'urbanisrme pourta éire refusée, ou métré acceptés que sous
réserve de prescriptions spéciales, si les accés présentent un risque pour La
sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des persannes utilisant
ces accls, notamment en termes de visibilité, Cette sécurité doit étre appréciée
compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration ains
gue de Ly nature et de [intensité du trafic. Des acces groupds, notamment dans
le cas de permis d’aménager, pourront &tre imposés pour des terraing adjacents,

Les caracténistiques des voies doivent permettre U'utihsabion des engins de luite
cantre Uincendie, collecte de déchets, et répondre a limportance et & la
destination de la [des) construction(s) desserviels), Toute voie nowvelle an
impasse doit permetire au wehicules de faire aisement demi=tour.

La création de voires en impasse devra autant que possible étre évitée dans les
nouvelles opérations d'aménagement. A défaut, une recherche de connexions
pour les liaisons douces devra étre mende,

Les cheminements piétonniers, notamment ceux identifiés au titre de Larticle
L151-38 du Code de l'Urbanisme et représentés dans le réglement graphique
par le figuré sulvant ; (cheming & conserver } lcheming & créer == = =)
dowent toujours tre assurés sous forme de chemins, voies mixtes ou frottoirs,
at en laison avec les cheminaments piétonmiers axstants (le 2as dchéant),
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TAU L2, DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUN PUBLICE

TAU 127 Alimentation ¢n eau potable

Le branchement sur le réseau public de distribution d'cau potable est obligatoire
pour toute construction ou installation nouvelle accueillant des habitants. 5i la
capacité d'eau est insufficante, Uédification de la construction sera subcrdonnée
pu renforcement du résead.

Toute opération d'aménagement pour de U'habitat est soumise a lavis du
syndicat en charge de la production et/ou de la distribution,

Avant toute installation d'une nouvelle activite, le porteur de projet devra
informer le syndicat en charge de la production etfou de la distribution
compétent de ses besoins en eau potable et en obtenir Vaccord argumenté au
vu des capacités réelles d'alimentation en eau potable du syndicat

1AL [I1.2.2 Protection contre ["incendie

Les opérations d'ensemble devront disposer d'une défense incendie suffisante.
En l'absence, un dispositif adapté devra étre intégnéd au proget.

TAU 2.3 Assainissement

taux usées

Toute construction ou installation nécessitant une evacuation des eaux usées
doat dire ragcordée au réseau collectif d'assainissement guand [ existe et
respecter les dispositons applicables dans le réglement d assainissement du
syndicat concermé.

En l'absence ou dans Uattenta de la réalisation de ce réseau, U'assainissement
non collectif des constructions ou installations en conformité avec la
réglementation en vigueur est autorisé aprés avis favorable du SPANC. Les
installations devront étre prévues pour étre facilement raccordables au réseau
public lorsquil sera réalisé.

En cas de raccordement & [pssaimssement collectif, ftoute opération
d'aménagement est conditionnée & Uais du gestionnaire du  systéme

d assainissement sur la capacité de la station d'épuration b recevolr les effluents
supplémentaires.

Eaux résiduaires liges aux activites

Tout déversement d'eaux usées autres que domestiques doit respecter les
dispositions de Uarticle L1337-10 du Code de la 5anté publigue et R.111-2 du
Code de UUrbanisme.

Eaux pluviales

Concermnant la gestion des eaux plindales pour les lots privés, celle-ci devra
prigritairement &tre réalisée sur e terrain du lot par le biais dinfiltration dans le
sol Des moyens de stockage (cuves enterrées...) pourrant compléter le systame
dinfiltration, et le trop-plein de ce stockage sera dirge vers le systéme
dimfiltration ou & uzage de réutilisation une fois filtrée hors alimentation. Dans
Uhypothése d'une impossibilité justifiée de procéder & linfilration des eaux
pluviales dans le sol (sols peu perméables, présence d'une nappe phréatique,
surface trop petite..), alors celles-ci devront étre gérées par un ouvrage de
rétention (noues, tranchée drainante, cuves enterrées..) qui évacuera le trop-
plein, via un debit limetd, vers la canalisation publique de collecte. si elle existe et
sous accord du gestionnaire. Ces aménagements devront étre congus de fagon a
limiter U'impact sur les espaces publics.

Dans le cas dune opération d'aménagement, les dispositifs nécesseires & la
rétention des eaux peuvent étre congus a léchelle de 'ensemble du projet.

1AL 2.4 Reéseaux divers
télécommunications, fluides divers)

{électricité, gar. éclairage public,

Toute construction @ usage d’habitation ou d'activités doit étre raccordée sux
réseaux publics d'électricité, présentant des caractéristiques suffisantes pour
répondre aux Besoing de ta nouvelle construction,

Les ouvrages, de quelgue nature guils soient doivent étre implantes %
couterrain de la construction jusquau point de raccordement avec le rése
public,
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Tout terrain rendu constructible devea prévolr les aménagements nécessaires 3
Finstallation de 2 fibee optigue et autres résepux de communiction
alectronigue,

1AU NL2.5 Collecte des déchets menagers et assimilés

Pour toutes constructions & wsage d'habitation collective ou d'activités, les
opérations groupées et en collectif auront Uobligation de disposer d'un fieu ou
d'un local desting au stockage des dechets suffsamment dimensionnés et
localisés pour assurer [a bonne gestion des conteneurs liés A la collecte sélective
des dachets ménagers at assimilés.
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